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Quelles formes de ville, de bourg,
de quartier pour demain ?
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zones d'activités et bourgs distendus par [etalement urbain y | Diversité des franchissements de fa Loire reliant Ile de Nantes

Couloir visuel du Val de Sévre masqué par la ville

Zones d'activités ponctu
les grands axes routiers
niveau des échangeurs '

PPaysage fluvial marqué par le rythme des marées |

Paysage viticole ou maraicher ouvert

Périphérique créant une rupture physique et visuelle
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L'ETALEMENT URBAIN
Maisons isolées
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20 000 hectares de terres artificialisées chaque année en France,
en moyenne entre 2006 et 2016, hors infrastructures de transport.

En France, l'artificialisation est supérieure a la moyenne
européenne et elle augmente plus rapidement que la population.
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* Pourquoi le phénomene se poursuit alors que les conséquences sont
connues ?

* Uniguement le souhait de la plupart des ménages d'accéder au réve
pavillonaire ?

« Comment articuler ce souhait avec une gestion économe de lI'espace et un
aménagement durable des territoires ?

* Neécessité de repenser notre rapport au territoire, nos modes de vie

* Intensification urbaine, densité.
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LEGENDE

I cs0aces naturels, agricoles et forestiers

Espaces urbains occupés et espaces potentiels
du développement a long terme

% Limites stratégiques
% Limites de principes 4 long terme
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Part de la croissance démographique (%)
et densité minimale moyenne (Igt/ha)

70 % : Coeur urbain
I Hypercentre:30lgt/ha
D Franges  :15Igt/ha

I 10%:Poles diéquilibre
15lgt/ha
20%: Péles de proximité
10lgt/ha
Tache urbaine

Trame agricole

Projets routiers
e Contournements, prolongement A719

Boulevard urbain

Equipements structurants

4 Culture, loisirs, sport, tourisme

Gare et pdles intermodaux
E Aérodrome
. Sites a enjeux

Zones d"activi
° ZAE Stratégique
" 21 Communale
O ZAE Communautaire

COGNATLYONNE

Entrées d’agglomération

“ Séquence dentrée d'agglomération

Localisations préférentielles
en matiére de commerce

I Achatdu quotidien k
dans toutes les centralités

B Achat occasionnel
B Achatexceptionnel

Trame verte et bleue

Kilométre
ilometres e Corridors de I'Allier et du Sichon

WA

[ coeurdenature

CARTE DE SYNTHESE DES ORIENTATIONS DU DOO

Continuum forestier
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Bloc-diagramme de I'unité paysagére des plateaux du Baugeois (28)

Des autoroutes proposant de belles ouvertures sur les ondulations
agricoles et buttes boisées

De véritables relais visuels, points d'appel et reperes majeurs
constitués des églises et notamment celles aux clochers tors,
des chateaux et manoirs ...

Des arbres isolés repéres, éléments
d'animation et de ponctuation des
ondulations agricoles

Alouest, des villages perchés, implantés sur les
hauteurs aux silhouettes étagées dominées par le
clocher de I'église

Une diversification agricole induisant de nouvelles
structures (serres volumineuses)

Des vallées fermées densément plantées

De nombreux bourgs caractérisés par une structure urbaine de petites villes : alignement des fagades en
bordure de rue avec souvent un travail d'ornementation important sur les lucarnes, les corniches, présence
de maisons a étages, de places organisées

Une palette végétale variée(chénes / pins / peupliers) qui induit une diversité des ambiances des bois et foréts des plateaux

Un plateau agricole ondulé dessiné par de larges parcelles cultivées

Des foréts, bois et buttes boisées de taille variable qui dessinent des clairiéres plus ou moins amples

D’amples ondulations cultivées induisant des vues longues et dégagées, un
paysage ouvert dont I'horizon est limité par des lisiéres boisées

Al'est, des villages de plateaux dont la silhouette est assimilable a une
dominée par le clocher de I'église et quelques batisses plus importante:

Des peupleraies, lignes paysagéres fortes dans les vallées et
sur les plateaux

Des parcs des manoirs et chateaux, implantés sur des butte:
ou sur le plateau, qui s'identifient facilement et mettent en
scéne la demeure qu'ils accompagnent

D’anciennes voies de chemin de fer lisibles dans le paysage et supports
de projet de liaisons douces

Une architecture rurale et patrimoniale de qualité, tant dans le bati
traditionnel agricole (quelques anciens corps de ferme avec logis) que dans
les coeurs de bourgs

Des clairieres investies par le développement de I'arboriculture fruitiere



Partie d'un bloc diagramme synthétisant la structure typique d'un paysage,

exirait de l'atlas des paysages du Val-d'Oise, kst ot mrsear di Boksaiess

CG 95, DDT, CAUE et Michel Collin 2010 naturels, les metire en lien avec
un réseau de promenades de

Sauvegarder la continuité des lisiére articulé aux bourgs

espaces agricoles en lisiére

Conserver et valoriser la richesse
vegétale en ville et sur ses
franges : jardins potagers et
nombreux jardins privés

Donner accés aux lisigres sur
la butte par la promenade,

les souligner par des bandes
enherbaes

Constituer en frange de
ville une couronne de
prés, potagers, vergers,
parcs
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UN CHANGEMENT DE DEMARCHE ENTRAINE UNE DYNAMIQUE VERTUEUSE

1 L'emprise de
la voilure est 1
volontairement réduaite.

Les piétons bénéficient de
9 ' i meilleures qualités d'usage,

. d'ambiance et de sécurité.
Les espaces publics : =

soignés valorisent
la commune,
le quartier et
les habitations.

o
e

‘w:,}i‘_. L'adaptation des
"\ espaces aux
"\ pratiques
" sociales et
" culturelles en
0 est facilitée.

o 5 F . A e e = : 1

8

La gestion ||~ 2 g |
économe -
de Fespace \W — (Y& i, #
permel -":___J_,- — i
I'aménagement ~ L'animation
d'espaces el la vie
publics de de quartier
qualité, o, peuvent
adaptés aux AL de nouveau
déplacements doux. '-‘-1,"3;- . trouver leur place.
7T % i
Les équipements publics Les déplacements en modes doux
el la voirie sont oplimises. 6 piétons vélos deviennent confartables

agréables el sdrs.

Les déeplacements doux génerent des
économies de transport, du lien social, de
I'entraide, et méme de |"activiteé physigque

indispensable a la santé.



Lorientation d'aménagement proposée pour le quartier de Puech Culller
repose sur plusieurs exigences:

+ La conservation la plus large possible des bolsements exisants et leur
intégration au projet par la création de chemin piétons;

* La conservation des murettes et notamment celles bordant les
chemins;

* La proposition d'un bouclage automobile parmettant d'envisager des
SEns uniques et ainsi ne pas &largir les chemins ruraux;

*  Le suivi le plus rigoureux possible de la topographie du terrain;

*  La mise en scéne du clapas au sein d'un espace pubic.

Conservation de l'intégralité des murettes et des chemins qui ne
devront pas étre élargis

Conservation du Clapas et intégration dans une place publique

Conservation de ly majorité des boisements existants

Tracd de ks wole dans b 2one AL
Pobypoaen f UTELantanon ef igres oe Glage
Lapscey cofbetify b privor
@ Plsntation darhres i prevos
21 o) e il @ Baskin d¢ réEation b gt
Pompignan : Exemple d'Orientafion d'aménagement et de programmation s'appuyant sur le paysage préexistant. Volet paysager réalisé

dans le cadre de I'élaboration du PLU de Pompignan et demande d'autorisation pour I'ouverture a la construction de trois secteurs. Cyril Gins,
paysagiste dplg & Philippe Lointier, architecte et urbaniste, & partir d’un cahier des charges réalisé par le CAUE30.
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Habitations
intermédiaires avec
jardin ou terrasse %
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Maisons de
ville avec jardin

Habitations
intermédiaires




 Differents parcellaires qui racontent une histoire

Tlot Levroux (36) Ilot Contres (41) . Tlot Courville/Eure (28)

Tlot traversant Ch écy (45)
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TRACE du PARCELLAIRE et CAPACITE D'EVOLUTION

G S S S S S S S S S S S S S S S S S S S - S S - - — —

* Optimiser la forme des parcelles * Faciliter la division parcellaire .
et de la construction - position ultérieure par I'implantation du
sur la parcelle, hauteur - pour biti = la maison au milieu du
anticiper 'évolution de la structure terrain ne permet jamais une
familiale en prévoyant la possibilité division parcellaire ultérieures,

dextension, voire de division.

Exemple 3 terrains de 800m2 = 2.400m2

Divigion initiale
en 4 lots qu lieu de 3 :

PRECONISATIONS

S S S S S

Standard actuel :

maisons au milieu de terngins
d'une superficie de +i-
800m2.

/ > gvantages habitants :

- tarroing moins chers

O

- jarding d'un seul terant

¢ TEXEMPLES
A

Division ultérieure : elle est
permise bor o position imtale
des maisons sur les parcelies
et par leur forme.

QUESTICOMNMNEMEMTS

o T i TN | (P (Ol T A | (N L LA LA |

= l'ewploitation de termins plus
/ petits est rendue possible par lo
pesition et lo forme des maisons.

Exemple 4 terrains de 600m2 = 2.400m2

Privilégier des formes de parcelles * Dimensionner las ilots et les
qui permettent la division parcelles de maniére A pouvoir les
ultérieure du terrain. faire évoluer dans le temps sans

devaoir madifier la voirie colteuse
{densification de 'habitat, insertion
d'un équipement).

* Envisager dés la construction la
possibilité de division d'un grand
logement (par ex. deux entrées
sépardes),

Dans les deux cas, division initiale ou divizsion ultérieure
= gvantages pour la collectivité :

Eronomie sur o voirie et les réseaux {4 haobitotions
desservies ou leu de 3 pour un méme linéaire)

= gvantages habitants :

offre plus importonte de termains plus broches des
SEFVICES, COMMErces, ransParts en Commun = eoonarmie
de déplacements.

Elus grands.,

Des parcelles de 800m2 ont été
divisées en 2 parcelies de 400m2.
= gvantages habitants :

l2 logement des enfants

lapport financier de la cession.
Division ultérieure : exemple 3 lots deviennent 4 ou 5
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+ Gérer differemment les vis-a-vis + Differencier les types de clotures + Organiser le bati et le végétal de + Autant que possible, et selon le
directs entre habitations selon selon les emplacements, par ex.: maniére 3 ce gu'ils contribuent 3 la contexte, organiser 'orientation des
qu'ils concernent la face intime - c6té jardin, la protection des création d'espaces d'intimité, habitations pour donner & chacun
cite jardin (3 proscrire) ou la face espaces proches des logements sur une vue lointaine (au-dela de la
publigue des habitations coté rue la profondeur d'une grande terrasse limite parcellaire), 3 'étage si c'est
(tolérg). exige une cldture plus opaque et impossible au rez-de-chaussée,

= Eviter les implantations qui placent plus haute gu'en fond de jardin
les piéces principales directement - cité rue, les cldtures peuvent étre
face a I'espace public, cu face 2 une supprimées ou &tre trés basses.
limite séparative proche.

entrée de g rue est
mise en valeur par des /\
constructions spécialerment
Stuciiges
ia division parcellaire
ultérieure de parcelles
situges en angle de voies est
facilitée par la forme longue,

les jarding en longueur
permettent de planter des
arbres de haute tige loin des
habitotions = gpport Biodhversite,
drainage, oiseaux, bois, etc. lo
longuewr de vue e les ambionces
différentes donnent lmprassion dune
grande superficie.

tes cldtures en maconnere prézervent lintimité des
espoces proches de o maison tandis que les cidtures
légdres sont suffsontes pour l2 reste du jardin

= Economie.

les construchions mosquent
fes jordins depuis fa rue ;
elles protégent intimité des
espaces privés

Le recul des constructions
par rabport & lalignement
est régulier; il permet des

Dians une combinaisan forme bdtiefforme
parcellaire de ce type, lo question de intimité
de lhabitation et de son jardin est résolue por
rapport & la rue et par rapport Gux voising
indirects; elle ne s2 pose que Hor rmpeort dux
devx vaisins iImmédiats et le jew des clftures et
de la végétation y répond aisément.

des parcelles en laniére,
longues et étroites, éloignent
les voising mitoyens du fond de
jardin des obords de o maison
= gain dintmite,

rue el participent O brotéger
fintmité des habitations.

exemple § terrains de 500 m2 = 2.500 m2

* UHiliser la possibilité de réduire la
distance de plantation d'arbres a
mains de 2 métres de la cléture
{réglement de lotissement cu
PLU, voir O6) pour encourager les
séparations végétales denses entre
parcelles = combinaison arbres +
haies libres = intimité.

les constructions proches de lo rue constituent un
front urbain qui cangctérise la rue. L'ossemblage

des formes des constructions est unigue
et distingue les rues entre elles.

l'extension ou nsertion o une
nowvelle habitotion est fociitée

< Quelles dispositions ont été
prises pour permettre aux
habitations de bénéficier
d'un espace extérieur
(jardin, ou terrasse) a
I'abri de la vue : des voisins

plantations qui agrémentent g directs 7 de la rue ?
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LA MAISON AU MILIEU DE LA PARCELLE : FACTEUR D INCONFORT
v... CONTRAIREMENT A CE QUE LON CROIT

5.000 M2 C’est ! B *errains de 1.000m?
5 familles

des jardins qui paraissent
grands mais sont en réalité
fractionnés par la position |

. centrale de la maison .

des jardins visibles de |
' ¥outes parks qui n'offrent |
" aucun espace intime
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CONSTRUIRE DES HABITATIONS CONFORTABLES sur DE PETITS TERRAINS
ou bien .... GRACE A LA COMBINAISON DES GEOMETRIES

10 *errains de 500 m?
10 familles

la maison
implantée
prés de la
voie libére
une grande
surface
pour le
Jdardin

protégé par les

w

.

-Jous constructions, |

Lt ‘N‘ﬂ 1 |I 1.‘“'. : {Ej-ﬂﬂﬁﬂ m i E

Les 10 maisons ci-dessus I'_ _.él"-._l ) (abri des "-&P‘ﬂl’di :
accupent ansemble un demi-hactare, = Ay e :\ de la rue }:

c@ qui représente une densité nette (sans e e S B T T e A
prandre en compte les surfaces des voies el 5
des espaces publics) de 20 logements i 'hectare. les ¥errains plus petits sont

moins chers Your en offrant de
nombreuses possipilités d'évolution
= divisions et extrensions

i Pon considére la consommation réelle de foncier
an pranant an compla les voles o "espaca public, catla
densité est alors seulement d'environ 17 logts/ha.
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Fanmy let 19 pementt, dat manont an
(P22 <Chaa st 4T 405 MALOS A SEge, TOuDRs
arvng art Dl pardive #F wh Cabaioe o ek

La maladrerie la Flotte en Ré (17)




Rivedoux (17)




Traduction dans le PLU

Cas nN°1 : FALNZZ : E&uﬂl : . EAsSN'4:
Maison isolée en milieu de parcelle Maiscn sur limite séparative a

ison sur limite sdparative ot & l’alngnumnn!: Maison sur las 2 limiles séparatives latérales
Surface parcelle : 500 m® Surface parcelle | 420 m* [Surface parcelle - 345 m* | &t a l'alignement de rue,
15m Surface parcella - 300 m*
20m 15 m 10m

-—

23m

Reglement PLU : Reglement PLU : Réglement PLU :
- recul & 5m de la rue, = racul & 5m da la rus = & lalignemant de |& rus,
- recul de 3 @ 4 m minl par rappart Su limibes « Implanlation sur une limile séparalive « Implantation sur ure imile séparative Réglement PLU :
SEoErEves

- 4 l'abgnernent de |a rue,
- Implantatisn sur les 2 imitas latéralas.

Pl ban jardin prvatif
B acces 8 espace résiduel
VOIne 77 espace de mprésentation
_— e
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Traduction dans le PLU

Densité et formes urbaines

B — UNE IMPLANTATION REFLECHIE

ESPRIT : Lo densite qui se fraduit par une réduction de la construction évolufive...
taille des parcelles implique de mieux réfléchir I'implantation
des constructions pour éviter la maison en plein coeur de

parcelle, source de gaspillage...

En outre, la maison est une construction qui doit pouvoir
évoluer dans le temps pour s’adapter aux bescins du foyer. Il
faut denc anticiper. la enceore en implantant corectement
la construction .

CHAMP D’APPLICATION : cCefte OAP concerne
toutez les constructions d’habitations neuves et leurs
annexes en secteurs Ua, Ub et 1AUA.

ORIENTATIONS :

QOPenszer I'implantation desz constructions dans un souci:
¥ d'harmenie avec le contexte existant ;

¥ d'optimisation d'espace [pour se donner des possibilités 2 t? -
d'évolutions : densifications, extensions, annexes) : o P

¥ de performance énergétique ; {7 //"

¥ de courtoisie solaire™ ; o { J'ﬂh‘

¥ de réduction des vis-G-vis enfre les badtimants et d'infimité, "'1' et )

Covurfoisie solgire™ : Cetfe notion consiste @ protéger le
voisinage de froubles du fait de la perfe d'enscleillement. Elle
implique de comectement appréhender les impacts des
consiructions en fermes d'ombres portées.

Les illustrations graphiques ci-confre sont exposées & fifre
pédagogiqgue et devront alimenfer les échonges enfre les ) Y
services en charge de 'application du droit des scls et les futurs
opérafeurs.

Une implantation réfléchie pour une

Source : Quelle densité pour quelle qualite
urbaine en Poitou-Charentes #
DREAL Poitou-Charentes

Exemple d'implantations et de volumétrie favorables

Une implantation prenant en compte I'exposition solaire

L'onentafion Mord-Sud est la plus avantageuse.

Elle permet de profifer du soleil au milieu de la joumée en hiver, fout en
pemeftant l'installation aisée de dispesififs de profection confre les
surchauffes en éfé.

L'onentation Est-Ouesf, 5i elle permet d’avorr le soleil foute la joumnée,
est plus confraignante en ferme de profecfion confre le soleil. Le soleil
du matfin et du soir, rasant gui peuf provoquer des surchauffes, est plus
difficile & madifriser.

[Source : CAUE de la Vendee]

{8 it -i - F
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Grand Poitiers

Source : PLU de Beaumont St Cyr
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