
Club PLUi

Traduire dans une 

OAP une part de sa 

stratégie 

environnementale

Mardi 23 novembre 2021



Programme

1 – Le PLUi de la CCYN

• Son élaboration

• Traduction des enjeux 

environnementaux

2 – L’expérimentation sur le 

quartier du Fay (Yvetot)
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Le PLUi de la CdC Yvetot Normandie
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LE PLUi D’YVETOT NORMANDIE1

a) Son élaboration
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Lancement 

de la 

procédure 

d’élaboration 

du PLUi/RLPi

Débat du 

PADD du 

PLUi

Débat des 

orientations 

générales du 

RLPi

1er arrêt du 

PLUi

Arrêt du 

RLPi

2e arrêt du 

PLUi

Approbation 

du PLUi et 

du RLPi

Enquête 

publique



Les principaux enjeux environnementaux sur le territoire

LE PLUi D’YVETOT NORMANDIE1

a) Son élaboration

Etat Initial de l’Environnement du PLUi

Diagnostic Octobre 2016

SRCE sur le territoire de la CCYN

Etat Initial de l’Environnement du PLUi Source Carmen Haute-Normandie



LE PLUi 

D’YVETOT NORMANDIE
1

b) Traduction des enjeux 

environnementaux
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Prescription graphique 

« Trame Verte et Bleue »

Préservation du patrimoine 

classé du Val au Cesne 
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Article 5.8 des dispositions générales du règlement écrit

Les corridors de biodiversité au titre du L.151-23 du

Code de l’urbanisme

Dans les zones A, toute construction est interdite au sein

des emprises de corridors (sauf exception exploitation

agricole). En zone UP ou UP1, le coefficient d’emprise au sol

des constructions autorisé est fixé à 30% et le coefficient

d’espaces verts de pleine terre est fixé à 60%. Les clôtures

doivent être perméables au passage de la petite faune.

Article 4.1.2 (Clôtures) des zones UP et UH :

Les clôtures à l’interface entre les zones agricoles ou

naturelles devront être plantées et pourront être doublées

d’un grillage.
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LE PLUi D’YVETOT NORMANDIE

b) Traduction des enjeux environnementaux
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LE PLUi D’YVETOT NORMANDIE

b) Traduction des enjeux 

environnementaux

Préserver le patrimoine

paysager et architectural

typique du Pays de Caux

➔ Intégration d’une OAP

Thématique Clos-Masures
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LE PLUi D’YVETOT NORMANDIE

b) Traduction des enjeux environnementaux

Prévu comme une base de travail pour identifier les points noirs 

et approfondir la protection de la TVB

Difficultés d’application :

Cas des clos-masures

- Abattage arbres / suppression des talus

- Bâtiments non entretenus

Cas des corridors

- Barrières physiques (autoroutes, voies ferrées)

- Retournement de prairies

Globalement 

- Absence de déclaration

- Croissance des clôtures non perméables et non végétales

Conforter le PLUi et affiner le travail dans des secteurs à 

enjeux
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L’expérimentation sur 

le quartier du Fay
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Quartier anciennement structuré autour des clos
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L’EXPERIMENTATION SUR LE QUARTIER DU FAY

a) Origine du projet

Atlas de Trudaine
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L’EXPERIMENTATION SUR LE QUARTIER DU FAY

a) Origine du projet

Modifications fortes du

quartier par des évolutions

urbaines récentes

➔ Ouverture à l’urbanisation

(POS puis PLU)

➔ Secteur attractif proche de

la gare

➔ Identité de « ville à la

campagne »
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L’EXPERIMENTATION SUR LE QUARTIER DU FAY

a) Origine du projet

Constats sur site :

• Manque d’entretien ou entretien inadapté des talus plantés

• Multiplication des percements dans les talus

• Développement des clôtures opaques/pleines/synthétiques

• Multiplication des divisions « sauvages » de parcelles

Des réactions des habitants pour contrer ces changements
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L’EXPERIMENTATION SUR LE QUARTIER DU FAY

b) Objectifs du projet et axes de travail

Comment faire évoluer, de 

manière apaisée, le quartier du 

Fay dans le respect de son 

caractère propre ?
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L’EXPERIMENTATION SUR LE QUARTIER DU FAY

b) Objectifs du projet et axes de travail

➔ Construire un diagnostic partagé

Diagnostic en marchant sur site avec des élus, l’ABF, le CAUE76, des associations et des agents techniques

Recensement exhaustif des éléments naturels sur le secteur (alignements, talus, mares,…)

Questionnaire habitants

Source : PNR Boucles de la Seine Normande
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L’EXPERIMENTATION SUR LE QUARTIER DU FAY

b) Objectifs du projet et axes de travail

➔ Construire un diagnostic partagé

Recensement des arbres/alignements et talus

Dialogue avec les acteurs locaux

Diagnostic et pistes d’actions 

Source : BDTOPO IGN, Orthophoto, 

CCYN-Service urbanisme, PNR BSN
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L’EXPERIMENTATION SUR LE QUARTIER DU FAY

b) Objectifs du projet et axes de travail
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L’EXPERIMENTATION SUR LE QUARTIER DU FAY

b) Objectifs du projet et axes de travail

➔ La perception / le vécu des habitants

Résultats du questionnaire habitants

150 réponses, bonne représentativité de la population

Plusieurs suggestions sur la sécurité, activités sur le quartier, aménagements,…
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L’EXPERIMENTATION SUR LE QUARTIER DU FAY

b) Objectifs du projet et axes de travail

➔ Conforter le PLUi

Différencier les types d’alignements

Intégrer une OAP sectorielle 

Mener une réflexion sur un plan de 

circulation

Travail avec l’ABF, l’architecte du PNR et le 

CAUE76 sur des prescriptions urbaines, 

paysagères et architecturales.
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L’EXPERIMENTATION SUR LE QUARTIER DU FAY

b) Objectifs du projet et axes de travail

Prescriptions paysagères et écologiques

• Préserver les éléments naturels existants

• En cas de renouvellement des arbres sur talus, adapter les essences et la hauteur à votre projet, 

au contexte et à vos besoins

Talus planté de forte densité

adapté en interface avec

l’espace agricole, dans les

secteurs éloignés des

habitations

Alignement de têtards ou

moyens jets sur talus avec haie

d’essences locales

Talus planté avec arbres

espacés et bourrage avec haie

d’essences locales
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L’EXPERIMENTATION SUR LE QUARTIER DU FAY

b) Objectifs du projet et axes de travail

• Prescriptions architecturales

définies en partenariat avec

l’Architecte des Bâtiments de

France

La qualité de l’insertion architecturale, 

urbaine et paysagère

• Réglementer les clôtures



Merci de votre attention
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