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LE PLUi D'YVETOT NORMANDIE

Lancement
de la Débat des
procédure orientations
d’'élaboration générales du
du PLUi/RLPi RLPi

Débat du
PADD du
PLUi

1er arret du
PLUi

Arréet du
RLPi

2¢ arrét du
PLUi

Enquéte
publique

Approbation
du PLUi et
du RLPi
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LE PLUi D'YVETOT NORMANDIE

a) Son élaboration
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Monument historique : Espace boisé
[ ZNIEFF1 o (lassé o Inscrit Espace agricole
[ ] INIEFF2 Itinéraire de découverte des paysages

[ Parc Naturel Régional des Boucles de la Seine Normande

----- Chemin de Grande Randonnée

Etat Initial de 'Environnement du PLUI

Diagnostic Octobre 2016



LE PLUi

environnementaux

Prescriptions
Ponctuelles

o]
.
o]
o]

Arbre remarquable
Mare
Patrimoine remarquable

D'YVETOT NORMANDIE
b) Traduction des enjeux

Zonage

]
—

Batiment pouvant faire 'objet d'un changement de destination |

Linéaires

Alignement d'arbres
Commerce

Alignement de construction
Retrait de construction

Surfaciques

Bosquet

Verger

Jardins Familiaux

Espace vert paysager

Emplacements réservés

Protection de corridors de biodiversité

Cone de vue a préserver

OAP

Périmétre de 500 métres autour de la gare d'Yvetot

Club PLUi — 23-11-2021
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LE PLUi D'YVETOT NORMANDIE

Article 5.8 des dispositions générales du reglement écrit

Les corridors de biodiversité au titre du L.151-23 du —
Code de l'urbanisme

Dans les zones A, toute construction est interdite au sein
des emprises de corridors (sauf exception exploitation
agricole). En zone UP ou UP1, le coefficient d'emprise au sol T
des constructions autorise est fixé a 30% et le coefficient !
d'espaces verts de pleine terre est fixé a 60%. Les clotures -
doivent étre perméables au passage de la petite faune.

AUi

Article 4.1.2 (Clotures) des zones UP et UH : =

Les clotures a linterface entre les zones agricoles ou |
naturelles devront étre plantées et pourront étre doublees |
d'un grillage. '
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LE PLUi D'YVETOT NORMANDIE

b ) Tr a du Ctl O n des en _/ e U)( Les clos-masures, patrimoine paysager singulier du territoire
e n V l ,,. O n n e m e n t a u X Préserver les ensembles fossés-talus boisés pour leur role paysager, patrimonial, hydraulique et biologique

—— Protéger les talus-fossés du territoire

<e=«»eiller a recomposer un maillage cohérent a Iéchelle communale lors de la création de nouveaux talus particuliérement sur
les secteurs ciblés

(] Etudier la possibilité de recréer des alignements fossés-arbres lors des nouveaux projets

Protéger les mares qui assurent des fonctions écologiques, paysagéres et améliorent la qualité de vie des
habitants

I Protéger, restaurer et créer des vergers pour leur role d'importance patrimoniale et écologique
Protéger I'espace central du clos-masure pour son réle écologique et paysager
I Protéger les caractéristiques dorganisation des batiments au sein des clos masure
Protéger les caractéristiques des constructions des batiments au sein des clos masure

Préserver le patrimoine
paysager et  architectural
typique du Pays de Caux

Des espaces naturels et agricoles socles de la qualité paysagére et des
fonctionnalités écologiques du territoire

Protéger les réservoirs de biodiversité boisés et les espaces de prairies attenants
[ Préserver les grandes entités boisées dans leur emprise actuelle

[ Protéger es isiéres boisées en favorisant le maintien ou la création
d'une bande enherbée

= Intégration d'une OAP
Thématique Clos-Masures

Protéger les espaces agricoles de prairies attenants aux réservoirs
Promouvoir leurs multiples usages

< Favoriser des vues lointaines sur ces ensembles boisés qui
offrent des écrins de haute qualité paysagére et les vues
ouvertes sur les espaces agricoles

Favoriser le développement d’usages de loisirs et de
découverte, compatibles avec la vocation naturelle de la zone

Permettre le développement d'activités de valorisation de
la ressource bois

Préserver et enrichir les espaces agricoles ouverts

Protéger les espaces agricoles en encadrant la constructibilité
dans ces zones

Préserver les emprises des prairies pour leurs fonctionnalités
écologiques mais aussipour leur qualité paysagére despaces
de couverts végétal ouverts

I Préserver lensemble des boisements qui ponctuent les
espaces agricoles

Assurer la protection des corridors de biodiversité
<> Préserverlemprise des corridors majeurs régionaux

<= Intégrer les éventuels projets d'aménagement de maniére
@ ne pas obérer les fonctionnalités écologiques des corridors

sources: IGN, SRCE, secondares
. VA AW Region Haute Normandie 1km A Assurer le traitement des points de conflits au droit des
Club PLUi - 23-11-2021 CONSEIL Juillet 2018 I infrastructures



LE PLUi D'YVETOT NORMANDIE

PLAN LOCAL DURBANISME S
INTERCOMMUNAL

w @\\

Prévu comme une base de travail pour identifier les points noirs
et approfondir la protection de la TVB

Difficultés d’application : o'
Cas des clos-masures
- Abattage arbres / suppression des talus

- Batiments non entretenus

Cas des corridors
- Barrieres physiques (autoroutes, voies ferrées)
- Retournement de prairies

Globalement
- Absence de déclaration
- Croissance des clotures non perméables et non végétales

Conforter le PLUi et affiner le travail dans des secteurs a
enjeux

Club PLUi — 23-11-2021 ‘ ’ l YVETOT
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a) Origine du projet
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L'EXPERIMENTATION SUR LE QUARTIER DU FAY

Quartier anciennement structuré autour des clos
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a L'EXPERIMENTATION SUR LE QUARTIER DU FAY

a) Origine du projet g, A

REALISATION

PnrBSN - SIG (2021)

Modifications fortes du
quartier par des évolutions
urbaines récentes

=>» Quverture a l'urbanisation
(POS puis PLU)

=>» Secteur attractif proche de
la gare

=>» |dentité de « ville a la
campagne »

\'/ COMMUNAUTE DE COMMUNES
Club PLU} — 23-11-2021 \/ef;‘gf @ YN YVETOT
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L'EXPERIMENTATION SUR LE QUARTIER DU FAY
a) Origine du projet

Constats sur site :
« Manque d’entretien ou entretien inadapté des talus plantés

« Multiplication des percements dans les talus
« Développement des clotures opaques/pleines/synthétiques
« Multiplication des divisions « sauvages » de parcelles

Des réactions des habitants pour contrer ces changements

Lesriverains du quartier du Fay
remontent au créneau

Ywetot

Yvetot : un comité et dix propositions o v eic oy 15
- - - - Ville de ne pas proléger assez e [
faites a la Ville pour le quartier du Fay et i
les talus cauchois

Yvetot. Déja actifs depuis une dizaine d'années pour certains, des habitants du

Le texte g

quartier du Fay se sont regroupés en comité. lls souhaitent que les collectivités

na
ool des Sores) Sur dout projy d BhonaRY  PYOpOs

repensent le paysage et I'urbanisation autour du manoir.
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a L'EXPERIMENTATION SUR LE QUARTIER DU FAY

b) Objectifs du projet et axes de travail

Comment faire évoluer, de
maniere apaisée, le quartier du
Fay dans le respect de son
caractere propre ?

\'/ COMMUNAUTE DE COMMUNES
Club PLU} — 23-11-2021 \/ef;‘g‘l' @ YN YVETOT
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L'EXPERIMENTATION SUR LE QUARTIER DU FAY

=» Construire un diagnostic partagé

Diagnostic en marchant sur site avec des €lus, I'ABF, le CAUE76, des associations et des agents techniques
Recensement exhaustif des éléments naturels sur le secteur (alignements, talus, mares,...)

Questionnaire habitants

L'environnement du quartier du

Fay evolue, votre avis nous
Intéresse !

& . \', COMMUNAUTE DE COMMUNES
Club PLUi — 23-11-2021 LR @ YN YVETOT
’ I v - ; NORMANDIE
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Diagnostic arbres et talus
Quartier du Fay - Yvetot

a L'EXPERIMENTATION SUR LE QUARTIER DU FAY

Haut jet ou talus planté’
de haut jet

b) Objectifs du projet et axes de travail N . Hoyen éztrlggyt;.]ujset
o = ’ Haie ou talus

planté de haie

Mare
Arbre remarquable

=» Construire un diagnostic partagé _ 7 R
Recensement des arbres/alignements et talus
Dialogue avec les acteurs locaux

Diagnostic et pistes d'actions
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L'EXPERIMENTATION SUR LE QUARTIER DU FAY

LE PATRIMOINE ARBORE
DU QUARTIER DU FAY

Le tqy,
Ys plante s, .
5, e/emenr /'dent/'m/r al
€ du pg,
Vs de

2 Ca
L’ARBRE, MARQUEUR DE L'IDENTITE DU QUARTIER “x
Vv De nombreux éléments arborés hérités de I'histoire du quartier,
composé a |'origine de clos masures : talus plantés d’arbres de hauts
jets, talus plantés de haies, haies d’essences locales, arbres fruitiers (cf
cartographie).

v Les arbres et le réseau de haies constituent des habitats pour de
nombreux animaux. Par la diversité des especes floristiques qu’il
accueille spontanément, le talus planté participe fortement a la
préservation de la biodiversité.

V/Au cceur du quartier, un clos masure patrimonial, poumon vert dans la
ville d’Yvetot. Un plan de gestion des arbres réalisé sur le site.

Vv'Une majorité du patrimoine arboré en propriété privée, dont une
dizaine de métre linéaire du manoir du Fay.

DES MENACES PESENT SUR CE PATRIMOINE ARBORE

Un patrimoine arboré dans sa phase de vieillesse qui demande une attention
particuliére (ex des frénes ou des hétres).

Un manque d’anticipation des actions @ mener sur les talus plantés, amenant
a leur destruction (manque d’entretien et de suivi des arbres, entretien qui
abime les talus et les racines, talus non plantés avec risque d’arasement
et/ou d’affaissement, nombreuses demandes de coupes et d’abattages).

Un recensement des talus, talus plantés de haies ou de hauts jets non
exhaustif sur le quartier, et des régles de protection insuffisantes dans le
document d’urbanisme.

Des colits financiers liés au conseil et a I'entretien qui constituent un frein
pour les propriétaires.

Le changement climatique qui va induire plus de pression sur les arbres

(sécheresse, maladie, tempéte). = ’
R. Venur ¥

Ville de coaur  YErer o

UN QUARTIER ATTRACTIF POUR TOUS

V Le site du Manoir, espace de balade et de jeux, lieu attractif
pour les habitants de la ville, la CCYN et pour les touristes.

v Le quartier dans son ensemble, lieu de balade
Présence de nombreux piétons et vélos sur les voies de
circulation et le réseau de cheminements doux.

v Un lieu de vie et une attractivité résidentielle forte liée a la
qualité du site : de nouveaux habitants venus s’installer ces
derniéres années, générant une augmentation de la circulation
routiére.

v Un quartier desservi par le bus et proche de la gare.

CE QUI PEUT ENTRAINER DES CONFLITS D’USAGES

Une augmentation de la circulation automobile sur des
voies de circulations étroites et encadrées de talus :
croisements difficiles, talus abimés et point de conflits
identifiés.

Une utilisation partagée des routes par piétons, cyclistes et
automobilistes parfois difficile.

De nombreuses demandes des nouveaux arrivants
élargissement des routes, éclairage...

Un équilibre entre attractivité résidentielle et attractivité
touristique difficile a conserver sur le quartier : une
détérioration des caractéristiques patrimoniales et
paysagéres qui aura des impacts.

@ venst YN

Ville de cceur NORMANDIE

HABITER LE QUARTIER DU FAY

Habjte
7. S'instay,
ere
n tEﬁUn[ COmﬂfe d
es trajs 4
€ persop,
na,

Jivs
UNE ENVIE DE S’INSTALLER DANS CE QUARTIER e ay Quartje,
v Le quartier du Fay présente un caractére particulier par
rapport au reste de la ville : présence de talus plantés de
haies, arbres qui encadrent les voies, nombreux espaces de
nature.

Vv Le site du Manoir du Fay est classé. L'Architecte des
Béatiments de France donne un avis dans un périmétre de
500m autour du site lors des demandes d’autorisation du
droit des sols.

v Des disponibilit¢ ~ fonciéres, potentiellement
constructibles, dans le Plan Local d’Urbanisme
intercommunal.

MAIS CERTAINES ACTIONS GENERANT UNE PERTE
DES TRAITS DE PERSONNALITE DU QUARTIER

Multiplication des percements dans les talus.
Une tendance constatée a imperméabiliser les sols.

Développement des clétures opaques / synthétiques /
soubassements.

La division des anciens clos en lotissement améne a un
traitement différencié d’'un méme alignement d’arbres.

Des actions de replantation prévues au permis de
construire parfois non mises en ceuvre par les
propriétaires, ou des actions ne respectant pas la

réglementation.
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a L'EXPERIMENTATION SUR LE QUARTIER DU FAY

b) Objectifs du projet et axes de travail

= La perception / le vécu des habitants

Résultats du questionnaire habitants
150 réponses, bonne représentativité de la population
Plusieurs suggestions sur la sécurite, activités sur le quartier, aménagements,...

Pour vous, le quartier du Fay c'est : Les atouts a préserver Perceptions des nouvelles constructions
2%

M Le manoir du Fay et son
clos-masure, classé
monument historique et

poumon vert de la ville
M Les talus plantés d'arbres

et/ou de haies

m Flles rendent le quartier
moins agréable pour se
balader

B Un lieu de balade

.

B Un espace patrimonial avec
le Manoir du Fay et son clos
masure

® Les constructions ne
s'intégrent pas toujours
dans I'environnement

I

B Un quartier agréable du fait Les vergers

de la présence de nature

C'est positif, le quartier

reste agréable et attractif

Un quartier attractif car Le patrimoine bati

proche de la gare

® Aucune, les constructions

B Un guartier qui offre un . -
. R sont necessaires
sentiment de tranquilité,

sécurité

Autre

\'/ COMMUNAUTE DE COMMUNES
Club PLU} — 23-11-2021 \/ef;‘gf @ YN YVETOT
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L'EXPERIMENTATION SUR LE QUARTIER DU FAY

Cal

AAUMY ’~a. |
. W A,
=> Conforter le PLUi Vs, KN A
Différencier les types d'alignements ., @ ) /7 L/
b O O o s
, . e N s“ﬁj
Intégrer une OAP sectorielle X/ '
A :
4 : X K X X a7
Mener une réflexion sur un plan de L S AN e
. . / X { , : LA P
circulation ¢ A/ L 7 AN AN
\ / 4 ‘,' ’ ’F i i
305 - P 7 LA
—— " ' ! 4| o UHe \_\ » s ; 7-,
Travail avec I'ABF, I'architecte du PNR et le 4 «\ v
S

CAUE76 sur des prescriptions urbaines,
paysageres et architecturales.
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L'EXPERIMENTATION SUR LE QUARTIER DU FAY

Prescriptions paysageres et écologiques
* Préserver les éléements naturels existants

* En cas de renouvellement des arbres sur talus, adapter les essences et la hauteur a votre projet,
au contexte et a vos besoins

Talus planté de forte densité
adapté en interface avec

I cole. d | Talus planté avec arbres Alignement de tétards ou
e€space agrllcl:o.e, , ans des espacés et bourrage avec haie moyens jets sur talus avec haie
oy SoIInes = d'essences locales d'essences locales

habitations

3 o
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L'EXPERIMENTATION SUR LE QUARTIER DU FAY

La qualité de I'insertion architecturale,

urbaine et paysagere

« Reéglementer les clotures

* Prescriptions architecturales
déefinies en partenariat avec
I'’Architecte des Batiments de
France

fF Comb fe_

Club PLUi — 23-11-2021
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Merci de votre attention
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