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Préambule

Présentation du territoire et du PLUI
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PLUI du canton de Fauquembergues
Présentation DU TERRITOIRE

1.

18 
communes

9 300
habitants

6 PLU

1 POS

6 CC
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Les attentes : 

Demeurer un territoire dynamique et attractif

Promouvoir une vision intercommunale du

développement renforçant la solidarité entre les

communes au profit des habitants

Inscrire la CCCF dans les dynamiques initiées par le Pays

de Saint-Omer et les politiques d’aménagement du territoire

développées aux échelles nationales, régionales et

départementales

4

PLUI du canton de Fauquembergues
Pourquoi un PLUI ? 

1.

Prescription

25 février 2011

Arrêt de projet 

07 août 2013

Approbation 

25 février 2014
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Partie 1

Le temps de l’élaboration des OAP
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temps de l’élaboration des OAP
PADD

2.

Défis du PADD :

Repenser l’organisation du territoire autour de la

notion des courtes distances

Développer des alternatives réalistes à la

voiture individuelle

Encourager le développement et le maintien de

l’emploi dans les filières économiques porteuses de

la Communauté de Communes

Assurer la diversification de l’offre de logements
et garantir de réels parcours résidentiels

Valoriser le cadre de vie et les atouts de la ruralité
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temps de l’élaboration des OAP
PADD

2.

Repenser l’organisation du territoire

autour de la notion des courtes distances

Renforcer l’urbanisation au plus près des

services, emplois et transport en commun

Densifier le tissu urbain existant en

développant des modèles d’urbanisation plus

compacts

Conforter l’offre de service et d’équipement

au sein de ces bassins avec la poursuite de

la politique d’optimisation et de mutualisation

des services
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temps de l’élaboration des OAP
PADD

2.

Développer des alternatives réalistes à la

voiture individuelle

Renforcer l’urbanisation autour des axes

de desserte de transports en commun

Développer le covoiturage

Développer des cheminements doux

Décliner la stratégie électromobilité du

Pays de Saint-Omer

Améliorer l’information voyageur
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temps de l’élaboration des OAP
Les étapes préalables avant les OAP

2.

Etapes :

Identification des besoins1
Répartition des besoins au sein des 

bassin2
Localisation de la production de logements 

en fonction du potentiel foncier3

Intérêts:

• Approche qualitative de l’aménagement

• Outil pédagogique et de maitrise des

projets pour répondre aux objectifs de

densification et d’intégration paysagère

• Cohérence entre le PADD, le PLH et les

OAP Aménagements

• Équilibre entre obligations et souplesse

nécessaire à la négociation des projets
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temps de l’élaboration des OAP
Avant le Dessin de l’OAP

2.

Diagnostic des sites :

• Description des caractéristiques

urbaines et environnementales

• Définition des enjeux 

d’aménagement (réponses aux 

défis du PADD)

Proximité :

Commerces, services, 

tourisme, loisirs

Mobilité :

Arrêts de bus, réseau

routier, liaisons douces,

stationnement,

covoiturage,

Environnement :

Topographie, réseau 

hydrographique, végétation, 

risques, éléments patrimoniaux
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temps de l’élaboration des OAP
Avant le Dessin de l’OAP

2.

Construction de l’OAP :

• Définition d’une programmation

en matière de logements et

d’équipements

• Application des principes de

densité minimale de logements

(hors espaces publics,

équipements et voiries)

• Précision des principes

d’aménagement du site

OAP Aménagement OAP Mobilité
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Partie 2

Le temps de la mise en oeuvre des OAP
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temps de la mise en Œuvre des OAP
Les actions engagées

3.

Mise enŒuvre du PLUI :

• Renouvellement de la convention cadre avec

l’EPF Nord-Pas-de-Calais autour des objectifs

du PLUI

• Lancement d’une OPAH

• Lauréat à l’appel à projet TEPOS :

financement des opérations de réhabilitation

du bâti ancien, de sobriété énergétique et de

développement des énergies renouvelables)

• Approche environnementale de l’urbanisme

(AEU) réalisée sur les 17 sites d’urbanisation

future
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temps de la mise en Œuvre des OAP
Les actions engagées

3.

Contexte de l’AEU :

Objectif général de l’étude :

Comment passer à l’opérationnel suite à

l’approbation du PLUI en associant les

habitants ?

Objectif n° 1 de l’étude :

Préciser les formes et ambiances urbaines

"souhaitées / adaptées" pour le Canton de

Fauquembergues

Objectif n° 2 de l’étude :

Décliner les attentes validées sur des zones

"test" en réalisant une étude d'aménagement

avec estimation financière et phasage

Soutien technique 

et financier : 

Maitre 

d’Ouvrage : 

Bénéficiaire : 

Prestataire : 
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temps de la mise en Œuvre des OAP
AEU sur les sites d’urbanisation future

3.

formes et ambiances urbaines souhaitées :

Réalisation d’un benchmark pour créer un cahier de

référencement des formes et ambiances urbaines

et architecturales adaptées aux configurations des

différents sites

Synthèse des éléments fondateurs issue du

travail participatif avec le paysage comme base

d’aménagement
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temps de la mise en Œuvre des OAP
AEU sur les sites d’urbanisation future

3.

formes et ambiances urbaines souhaitées :

Mise en évidence des marges de

manouvres offertes par les orientations

d’aménagement et de programmation

Hypothèse 1 Hypothèse 2 Hypothèse 3 
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temps de la mise en Œuvre des OAP
AEU sur les sites d’urbanisation future

3.

formes et ambiances urbaines souhaitées :

Les attentes des enfants :

Diagnostic : Se repérer sur la carte et

déterminer ses usages et parcours dans la

ville

Proposition : Dessiner sa ville et sa maison

idéale

Des petites rues pour que nous puissions jouer !

Extraits de 

formes 

architecturales 

et urbaines 

imaginées par 

les enfants

Agrémenter les chemins de baies sauvages

La qualité de vie au bord d’une rivière

Aller à la rencontre de ses voisins car les enfants 
ressentent un isolement!
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temps de la mise en Œuvre des OAP
AEU sur les sites d’urbanisation future

3.

formes et ambiances urbaines souhaitées :

Les attentes des adultes :

Maquette avec les adultes

Phase 1 : réfléchir et manipuler ensemble,

éprouver la densité et les formes bâties

Phase 2 : ajustement des plans issus de la

concertation en phase 1

Plus de 100 personnes mobilisées sur les 3

communes
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temps de la mise en Œuvre des OAP
AEU sur les sites d’urbanisation future

3.

3 sites déclinés

Principaux apports sur Coyecques :

• Définition d’un phasage

• Gestion des accès au site

OAP Aménagement Plan masseExtrait de la maquette
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temps de la mise en Œuvre des OAP
AEU sur les sites d’urbanisation future

3.

3 sites déclinés

Principaux apports sur Enquin-les-mines :

• Traitement de la placette

• Définition des formes urbaines à proximité

de l’habitat en bande des corons

OAP Aménagement

Plan masse

Extrait de la maquette
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temps de la mise en Œuvre des OAP
AEU sur les sites d’urbanisation future

3.

3 sites déclinés

Principaux apports sur Fauquembergues :

• Préservation du bois / « Habiter dans un

bois »

• Traitement des circulations avec de

nombreux cheminements doux préservés

OAP Aménagement Plan masse

Extrait de la maquette
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ConclusioN

Qu’est-ce qu’une bonne OAP ?
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conclusion
Qu’est-ce qu’une bonne OAP ?

4.

Une OAP qui réponds aux objectifs du PADD

Une OAP ambitieuse et réaliste

Une OAP que les élus se sont appropriée

Une OAP accessible et compréhensible


