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1. Eléments de contexte

Carte d’identité de Plaine Commune

> 9 communes. 437 409 habitants
+ 6,3% entre 2012 et 2017
Ville la moins peuplée : LU'lle-Saint-Denis (7 981 hab)
Ville la plus peuplée : Saint-Denis (111 135 hab)

> Une population riche d'une tres grande diversité
°  30% de moins de 20 ans, 43 000 étudiants (deux
universités - bientot trois),

o 32% d’étrangers, 134 nationalités différentes

> Une forte présence de I'activité économique
° 200 000 emplois
o Toutefois : 22% de chdmeurs ; plus d’1 ménage sur 2
sous le seuil de pauvreté

> Un territoire en plein renouvellement depuis les
années 90 sur un plan économique, urbain, social,
culturel, environnemental, avec des projets d’envergure
dans les prochaines années : Grand Paris Express,
JOP2024, Grand Hoépital Nord, FUP, ...

> Des questions environnementales de plus en
plus prégnantes

> Unriche patrimoine naturel, industriel, culturel,
bati, matériel et immatériel

k- ;
Ty VILLETANEUSE
. b f

ME

LILE-SAINT-DENIS

Les grands projets

FABRIDUE



1. Eléments de contexte

Objectifs généraux poursuivis (cf délib. du CT du 17/10/2017 prescrivant I'élaboration du PLUi)

Affirmer la place de plaine commune dans la métropole comme un « territoire de tous les possibles» en mettant
I'accent sur la qualité de vie au service des habitants ;

= Assurer un développement soutenable pour progresser vers un territoire plus écologique ;

= Donner toute leur place aux enjeux intercommunaux (berges de la seine, canal, grandes infrastructures de transports,
trame verte et bleue, poles universitaires, campus condorcet, CHU GPN, les tartres, les grands parcs naturels et
urbains...) et traiter les secteurs en limites communales ainsi que les franges du territoire ;

= Réaffirmer I'identité de plaine commune comme « territoire de la culture et de la création »;

= Assurer un développement harmonieux par la recherche d’un équilibre entre fonctions résidentielles et économiques,
I'offre de services et d’équipements, et la présence d’espaces verts ;

®  Proposer un développement adapté au nord et au sud de plaine commune, en conciliant intensification urbaine et
qgualité du cadre de vie, en créant cohérence et complémentarité entre les centralités existantes et a venir.



1. Eléments de contexte

Une longue « expérience » de travail en commun et des documents cadre dessinant le socle d’un
projet de territoire

= Un processus coopératif initié de longue date, qui s’est renforcé au cours des années :

— 1985 : syndicat intercommunal Plaine Renaissance fondé par Aubervilliers et Saint-Denis et associant Saint-Ouen et le
Département de la Seine Saint-Denis

— 2000 : communauté de communes de 5 villes
— 2001 : communauté d’agglomération qui regroupe 7 villes en 2003 puis 9 en 2013

— 2016 : EPT (dans le cadre de la constitution de la MGP)

. Des documents cadre constituant un socle pour I’élaboration du PLUi, en particulier :
A7 le Plan Local de I’Habitat de Plaine Commune 2016-2021 ;
- le Plan Local des Déplacements 2016-2020 en cours de révision ;
A0 le Plan Climat Air Energie Territorial 2020 et ’Agenda 21 territorial 2013 ;

ainsi que le Contrat de Développement Territorial signé avec I'Etat en 2013
= Des études préparatoires :

— Travaux d’évaluation du SCOT de Plaine Commune approuvé en 2007 (juillet 2016)
— Etude de 'APUR sur I'analyse des PLU communaux et la préparation du PLUI (juin 2017)

Appui sur une AMO pluridisciplinaire et expérimentée (désignée deés juillet 2017)



2. Une gouvernance forte

Une condition de réussite pour mener a bien le projet en 2 ans et demi

Un travail important mené en amont du lancement de la procédure afin de :

Permettre au projet de « mrir » politiquement,
Mobiliser / sensibiliser les directions / services

Définir les modalités de la gouvernance

Une gouvernance politique forte qui s’appuie en particulier sur :

3 élus territoriaux référents (validation, arbitrage)
Les instances politiques existantes

Une articulation étroite aves les 9 villes membres (maires, BM, CM, services)

Une gouvernance technique animée par la Délégation a la Stratégie Territoriale

Une équipe projet assurant le pilotage général, interlocutrice privilégiée de ’AMO, garante de la transversalité de
la démarche , qui prépare les instances et pilote directement certains volets du PLUi : rapport de présentation,
PADD, OAP, annexes, protection du patrimoine, certaines productions cartographiques, formalités de publicité.

La Direction de I’Urbanisme réglementaire pilote de I'écriture réglementaire du PLUi

Un fort appui sur la Direction Générale et la Direction Générale des Villes



2. Une gouvernance forte

Gouvernance politique

3 élus référents : Président, VP aménagement et urbanisme, VP démocratie locale

La Conférence intercommunale des maires : initialement instance de collaboration, elle est devenue Comité de

pilotage = le bureau territorial élargi aux maires-adjoints a I'urbanisme

La 1% s’est tenue en mars 2017

Une instance de validation: le conseil de territoire et des instances associées :

du PLUI)

Présidentde Pl Co
Projet de territoire

_ .......................................................................................................................................................................................... .

VP
Aménagement
Urbanizsme

WP
Démocratie
Locale

— Bureau territorial élargi = Conférence intercommunale

des maires

Conseil deterritoire

Conseil
municipal

Maires Adjoints
a l'urbanisme

Maires Adjoints
démocratie

Membres des bureaus
municipaux

les conseils municipaux
(information sur le déroulé de la procédure, avis suite aux conférences des maires; débat sur le PADD, avis a 'arrét




2. Une gouvernance forte

Une forte mobilisation des élus en particulier jusqu’a I’arrét du PLUi

6 groupes / collectifs d’élus ayant souhaité échanger sur des thématiques particuliéres :

Janvier 2017 : en amont de I'engagement de la démarche : groupe de travail sur I'analyse des PLU et I'étude des
tissus urbains ;

Janvier 2018 : groupe de travail sur les rythmes de mutation du territoire ;
Mars 2018 : atelier des maires adjoints a I'environnement (ATMAE) : enjeux environnementaux du PLUi

En juin et octobre 2018 : 3 collectifs des espaces publics (CEP) et ATMAE sur les projets d’OAP thématiques
« grands axes - urbanisme de liaison » et « environnement — santé » ;

De nombreuses réunions avec chaque maire / ville :

En janvier - février 2017 : avant I'engagement de la démarche, a des fins d’information et de compréhension
des stratégies de développement local ;

Entre septembre et novembre 2017 : présentation dans les bureaux municipaux de la démarche d’élaboration
du PLUi ;

Entre mai et juin 2018 : présentation des orientations générales du PADD dans les bureaux municipaux (en
préparation des débats au sein des conseils municipaux) ;

De mai a juillet 2018 : réunions avec les maires en présence de I’AMO (préalablement a I'engagement du travail
sur I"écriture réglementaire du PLUi) ;

En novembre et décembre 2018 : réunions de présentation de la « déclinaison » du PLUi dans chaque ville
(avant l'arrét du projet de PLUi) ;

Décembre 2018 : présentation du projet de PLUi, et de sa déclinaison locale, dans chaque bureau municipal.



2. Une gouvernance forte

..................

Directeur de projet

Chef de projet Chef de projet
stratégie procédure

Référents juridique, écologie, mobilité, juridique,
communication, cabinet, concertation

..................

Pilotage de
I'écriture
réglementaire
du PLUi et
cop-pilotage
de la phase
d'enquete
publigue

Equipe projet
_----‘h- 3 "
irecteur de I'Urbanis Référent R&férent
Réglementaire secteur e
T | aménagement
1 juriste, 2 chefs de projets, 9
rezponsablesdes zervicesde
I'urbanizme réglementairedans les
villes
Directeurs / responsables REférent
thématiques technigque ville
DG Plaine Commune DGS 9 villes

Instance pilote
(ensemble démarche)

Instance de travail

Instance de partage
et de propositions

Instance d’arbitrage




3. Les apports de la concertation
Un axe fort du PLUi

=  Appui d’un prestataire —-membre de '’AMO pluridisciplinaire

= Des actions qui sont allées au-dela de ce que prévoyait la délibération prescrivant I'élaboration du PLUi,
= Des supports diversifiés et des réunions organisées aux échelons territorial (au siege) et local (dans les
médiatheques) qui ont ponctué les différentes phases d’élaboration du PLUi

'S]

/ La démarche PLUI

~® L'avenir du territoire

\ Le projetde

réglement du PLUI

Une exposition
itinérante

Cahiers d¢  geem—g Fin le 31 Janvier 2019

!
Questionnaire habitants, usagers et .
: 7, Information
salariés
> : &
— . sensibilisation
Habitants
| %ﬁ "%"ﬂ Relais
) Vi 3 réunions
g ¥ publiques
g : . "NEWS Journal de
.-'( Atelllers . —_—— Plaine
participatifs == commune
/' intercommunaux
4 h Site web de
201 8 i @ Plaine
- - Commune
T Projet d’Aménagement et de Développement
Durable Q Foire aux
. Questions
AtEHerS y Orientations En Supports de
o s d'aménagement communication
. participatifs at e S variés
Intercommunaux " Programmation
(OAP)
& Réglement concertation

(

Consultation des personnes publiques associées
Avis des villes du territoire  Enquéte publique

Approbation du
PLUi par le
Conseil de

Territoire
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3. Les apports de la concertation

Quelques chiffres sur la concertation préalable

Ateliers participatifs, réunissant 261
participants dans |la phase de
diagnostic et de PADD

Ateliers participatifs, reunissant 170
participants dans |la phase de
reglement et OAP

Reéunions publiques, réunissant
habitants, usagers et élus (do212
derniére en janvier 2019)

et la phase d’enquéte publique :

Des contributions du Conseil de
Développement de Plaine
Commune et du Collectif Cahier
citoyen

Questionnaire, collectant 1832
réponses, dont 1758 exploitables
au total

—_

33 jours d'enquéte publique

17 permanences au siéege et dans lesvilles

1 réunion publique

570 observations :

= 457 remarques au registre numeérique,

* 9Bsurlesregistres papier,

= 15lorsdelaréunionpublique(quiarassemblé 45 personnes)
correspondant a 1499 gcbservations... dont 33% ont été prises
én compte




3. Les apports de la concertation

Les contributions du Conseil de Développement de Plaine Commune
(saisi les 30/07/2015 et 27/10/2017)
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Contribution au Projet de teritolre
de Flaine Commune pour 2030
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Préserver et amdllorer la qualité de vie
pour « Projet de territoire »
Achima de Cobdrence Tertiteriale | S00T metropalilais
Man Local dUrbaniume intercommenal f PLN

47 contribution au projet de territoare

7™ contribution au projet de Grand Paris

=

1-Maitriser le foncier

2-Un aménagement équilibré en quatre quarts

.Le logement, une priorité

Les équipements, indissociables de la construction de logements
L‘activité économique, un moteur indispensable

Les espaces libres: réparer le territoire avec une ambition
écologique

3-Aménager pour faciliter la mobilité

Aménager pour apaiser la ville

Ameénager pour relier les villes et les quartiers

citoyen

et du Collectif Cahier

1-Maitriser le foncier pour permettre a toutes et a tous
d’habiter la ville

2-Pour une ville mieux desservie par les transports en commun
et plus respectueuse de I'environnement :

.Développer les moyens de déplacement moins polluants (vélo,
marche, ...)

.Développer l'agriculture en ville

3-Une logique de développement s’appuyant « sur la vie réelle
plus que sur Pattractivité mondiale »

4-Associer les citoyens aussi bien sur les «
orientations » que sur les questions du quotidien

grandes




4. Bilan et perspectives

Un 1¢ PLUI réussi I
, . , I ¢ e U' Une contribution au SCOT a
» Une élaboration menée en un B 2 S affi
temps record et respectant les e —— reatmrmer
délais fixés initialement
e » Les PLUI sont la base du SCOT

» Un véritable projet de territoire

» Le SCOT doit servir la solidarité
métropolitaine

» Une démarche riche en débats

» Une politique d’urbanisme plus
cohérente

v

Des chantiers stratégiques a poursuivre

» Travailler de nouvelles solutions d'aménagement comme la réflexion sur la prise en compte de la qualité de l'air

» Suivre le PLUI dans sa mise en ceuvre et dans ses évolutions, autour d’indicateurs clés

» Poursuivre 'association des citoyens au projet de territoire a travers le PLUI et ses évolutions

UN PREMIER PLUI REUSSI
Un PLUi dynamique et protecteur
Un PLUI contraignant et exigeant
Un PLUi pour fédérer et assurer la cohérence des projets
Un PLUi pour une métropole polycentrique et solidaire

13



4. Bilan et perspectives

Le PLUi : un document stratégique et réglementaire évolutif

= Des évolutions inévitables au regard :

* des corrections d’erreurs matérielles et rectifications « techniques » visant a faciliter
I"utilisation du PLUi

* de l'avancement opérationnel des projets et de I'évolution des projets portés par
I’Etat

* de l'évolution des politiques publiques portées par Plaine Commune

* des inflexions que le nouvel exécutif souhaitera apporter au projet de territoire
* de la mise en cohérence avec les documents de rang supérieur

* de I'’évaluation de sa mise en ceuvre (notamment sur la base des indicateurs de suivi
gérés par I'Observatoire territorial)

14



4. Bilan et perspectives

Gestion des évolutions du PLUi :
Une adaptation de la gouvernance aux nouveaux enjeux

" Une gouvernance politique renouvelée

* 3 élus référents : Mathieu Hanotin, Président, Adel Ziane, VP en charge de
I'aménagement et de 'urbanisme et Philippe Monges, 1er VP en charge de la transition
écologique, du climat et de la santé environnementale

* Commissions thématiques réunissant 'ensemble des élus territoriaux et les élus
référents des villes

* Comité de pilotage / conférence de I'exécutif ou conférence intercommunale des maires

* Conseil de territoire : instance décisionnelle

" Pilotage technique :

- une démarche partagée qui se poursuit entre stratégie et urbanisme
réglementaire

* Des points en DG des villes

* Un reporting régulier a la DGA-DG pour information / arbitrages ponctuels

15



4. Bilan et perspectives

Gestion des évolutions du PLUi : vers une prochaine modification

" Une série de réunions organisées avec les élus et les directions

Echanges avec les nouvelles équipes municipales pour recueillir leurs
souhaits d’évolution du PLUi : depuis fin novembre / début décembre 2020
(DST + DUR)

Réunions organisées avec chaque direction pour identifier les chantiers
stratégiques pouvant impacter le PLUi et avoir un 1er retour sur la « pratique »
du PLUi : depuis septembre 2020 (DST)

Participation / pilotage en direct ou co-pilotage d’études stratégiques
pouvant impacter le PLUi ou visant a I’enrichir (DST) : PLD, logistique urbaine,
économie circulaire, développement des trames verte et bleue, plan de
rafraichissement et adaptation au changement climatique, volet patrimoine du
PLU;, ...

16
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Contexte - Orientations générales du PADD

1. Un territoire pour tous, solidaire et inclusif

Agir sur le logement des habitants, leur parcours résidentiel et maitriser la pression immobiliere et fonciere.

Renforcer la politique culturelle et patrimoniale, les activités de création, I'Economie sociale et solidaire

Conditionner la production de logements aux équipements publics, transports en commun et espaces publics

2. Un territoire écologiquement responsable, pour le bien-étre de ses habitants

. Fixer des objectifs quantitatifs de production d’espaces verts
. Allier la question environnementale au long terme avec le quotidien des habitants et usagers.

3. Un territoire de diversité économique, productif et actif
. Favoriser la diversité économique

. Améliorer et diversifier 'offre commerciale de proximité en ne développant plus de nouveaux grands centres commerciaux
. Favoriser le développement de la logistique urbaine

4.Un territoire accessible et praticable, pour une mobilité durable

. Développer les continuités, liaisons douces et intermodales et réduire la place de la voiture

. Défendre les priorités locales (poursuite du T11 Express, passerelle de I'lle Saint Denis, amélioration des transports en commun
existants)

5. Un territoire dynamique et protecteur, affirmant le droit a la centralité et respectueux de la singularité des villes

. Permettre un développement cohérent du territoire et respectueux des singularités de chaque ville
. Renforcer les conditions d’accueil et orientations liées aux JOP 2024 et, plus généralement, des grands projets.

19



Contexte — Une AMO pluridisciplinaire et expérimentée

LOT 1 : AMO « globale » d’aide a
I’élaboration du PLUi — confiée a Une
Fabrique de la Ville (mandataire d’un
groupement)

* Une équipe expérimentée
connaissant bien le territoire de
Plaine Commune

* Une équipe pluridisciplinaire

* Une approche « sur mesure »

* Une démarche de travail collective
LOT 2 : Evaluation environnementale —
confiée a Urban Eco

* Une grande expérience dans
I’évaluation environnementale de
documents d’urbanisme

o Une connaissance fine du territoire.

Interactions A )
lots1et2

=URBAN
=Ec0SCOP

ENVIRONNEMENTALE

SCURE
VERONIQUE

' LAVALLEE |
EXPERT TRADUCTION
REGLEMENTAIRE
ﬂl\;HAN .

STARKMAN
|
| EXPERT STRATEGIE 5
PROSPECTIVE ET
REGLEMENTAIRE

ANYOJI BELTRANDO

architectes - urbanistes

ARCHITECTURE & URBANISME

rﬂ"hnmuz

MANDATAIRE - COORDONNATEUR
URBANISME OPERATIONNEL ET

STRATEGIE TERRITORIALE
CONMNAISSANCE DU TERRITOIRE DE

RRAND PARIS

mmo

/I.-};,U:?((fz"g.'

CONCERTATION
DIALOGUE CITOYEM

Algoe

MANAGEMENT DE PROJET
ELABORATION ET MANAGEMENT
DES FLUI

m FiDAL

DROIT DE UURBANISME
SECURISATION JURIDIQUE
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Contexte — Composition du PLUi

ORIENTATIONS

RAPPORT DE FADD ANMNEXES
FRESEMTATION 1 G R
ET CE O TENEND SUP Reglement

OAP thématiques
Des orientations transversales, d’autres localisées, avec éventuellement des
schémas ou illustrations

* Un nombre limité de zones
* Un traitement plus cohérent des limites
communales

OAP sectorielles

w 55 § * Des sous-secteurs et des régles graphiques

: pour traduire les particularités locales

* Dispositifs favorisant la nature en ville, la
mixité fonctionnelle, la mixité sociale

* Des regles de préservation et de mise en valeur
du patrimoine bdti et paysager

Grands axes Urbanisme
de liaison

Orientations d'aménagement
a I'échelle de I'flot ou du
quartier
2 OAP « réglementaires »

21
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Une gouvernance forte

Pilotage technique du PLUi — Exemples d’actions mises en ceuvre

Préfiguration (DST)

Diagnostic (DST)

o

|-
PADD [D5T)

A Tl

)

=
()
p
L=

O—

-

Formation interne juridigue en 2016 «Du PLU au PLU : accompagner la transition =
Ateliers thematigues sur le PLUI menés en collaboration avec FAPUR en 2016 et 2017 sur I
environnement, économie, transformation des tissus urbains

Reunions avec chaque maire

Echanges avec les partenaires [Etat, Region, C093, Region, MGP, EPT, ...

7 reunions thematigues avec les secteurs amenagement [dynamigues de projets, elementsde
programmation et de consommation fonciere, planning previsionnel, ...}

10 Groupes projet thematiques [analyse urbaineg, foncier, enegie-eawville, données socio-
economiques, developpement economique, développement soutenable, mobilite, equipements,
diagnostics et enjeux, franges du territoire)

lers Groupes Projet avec les UnitesTerritoriales d’Urbanisme Reglementaires=UTUR (information,
initiation du travail sur les annexes et le volet patrimoinedu PLUI)

o 0o 0o 0 0 0

rrrrrr

2 reunions en Direction Geneérale ([conduite de projet, PADD)
Reunions préparatoires aux BM [avant débat en CM)

3 reunions de DG Villes [retour sur les BM, point d'etape)

3 réunions avec les elus reférents

7 reunions thematigues avec les secteurs amenagement [dynamiguesde projets, elementzde
programmation et de consommation fonciere, planning previsionnel, ...

22



Une gouvernance forte

Pilotage technique du PLUi - Exemple d’actions mises en oeuvre

QAP thématiques
et sectorielles [DST)

Reglement écritet
graphigque (DUR)

Annexes (DST)

o  4reunions de DG et 5 reunions de DG des villes (etat d'avancement, € chemin critique ¥,
concertation, ...,

o Intervention en BM dans chacune des 9 villes [point d'information /etat d'avancement, )

o Reunion avec chague UTUR [declinaison reglementaire du PADD / demandes specifiques)

o Organisation d'un atelier « Franges du territocire = avec Paris, Est-Ensemble et lappui de I'&APUR
(enjeux partages [ complémentarités a developper)

o OAP commerce : reunions avec lesvilles, 2 comitestechnigueset 2 comites de pilotage

o OAP Grands axes eturbanismede liaison et DAP Envircnnement Santé : approche croisée:
nombreux echanges avec la DGSET, la DGEU - 2 comités techniques, 2 comités de pilotage, 3
groupes de travail elussur 'environnement et I'espace public

o DAP sectorielles : 2 revues de projets avec lessecteursamenagement, 1 point avec I'elu referent

o AMO : analyse /comparaisondes PLU

o Organisation du travail autour de 5 themes : plan de zonage, elementsreglementaires [ER/SL/ ...),
regles des differents zonages, 0AP, volet patrimonial
avec recueil systematiguement de I'avis des maires et de ses services sur les propositions
d'ecriture réeglementaire faites avec l'aide de FAMO
[une 20ne de Groupes projet)

o Oreganisation de points d'arbitrage [notamment sur le zonage N, les normes de statiocnnement, le
pourcentage de loeements sociaux, la suface minimale des logements, ...}

o DG desvilles [etat d’avancement, questions relevant d’un arbitrage)

o Plusieurs Groupes Projet avecles UTUR

o  MNombreux echanges avec les partenaires (Etat, C093, )
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Les apports de la concertation

Phase de diagnostic / PADD : thémes prioritaires (cf questionnaire en ligne et papier)

LES ATTENTES DES HABITANTS
POUR L'AVENIR DU TERRITOIRE

PLUi:

RICHESSE DES
EQUIPEMENTS L o00@
(médiathéque, 2 °
&quipements
culturels) 3
LES
ATOUTS
POUR LE TERRITOIRE
E?'EAléq'lﬁrIPrE TRANSPOHTS . 4
Grand Paris . P
Express et T11

. ® ..
DENSITE DE G
LA CIRCULATION ﬂ
AUTOMOBILE
SECURITE
LES
FAIBLESSES " § SRISLE
ST NIVEAU
& . D’EMPLOI
YR LOCAL
DEPLACEMENTS DOUX
(vélo, piétons ...) D’ESPACES VERTS

COMMERCE

o

Solidanitg, accessibilité et qualité des logements, environnement et mobilité, telles sont les
grandes attentes exprimées par 2 000 habitants ou usagers ayant participé au questionnaire
lance, début 2048, dans le cadre de la réflexion en vue de I'élaboration du Plan local
d'urbanisme intercommunal (PLUI).

®® . )
® : __PRESERVATION
® DE L'ENVIRONNEMENT
ET CONSTRUCTION
® : D’ESPACES VERTS
GRANDES .
PRIOR[TES By
POUR L' A'."ENIR T
SOCIALE
(culture, services
— publics et vie
HABITAT
ACCESSIBLE — associative)
A TOUS ET E ﬂ
DE QUALITE 59| %

’ACTIONS CONCRETES

L’EMPLOI
L’ENVIRONNEMENT
LES TRANSPORTS
EN COMMUN
LOGEMENTS '
5 .: [

s B
H
3"
H]

.

[ J
l
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Les apports de la concertation

1¢ ateliers de février-mars et réunion publique de juillet 2018

Principaux themes retenus qui ont contribué a alimenter le PADD

Environnement (priorité n°1)

* Prendre en compte les enjeux
environnementaux et écologiques
* Préserver /développer les espaces verts

Habitat et logement

* Lutter contre la spéculation fonciére et le mal

logement

* Maitriser les constructions nouvelles dans le

« diffus »

Développement économique et emploi

Equipements publics et services

* Valoriser les activités économiqgues du
territoire pourvoyeuses d’emplois

* Empécher la mono-activité dans les zones
d‘activité

* Favoriser l'inclusion des jeunes

Déplacements et mobilité

Veiller a la qualité du cadre de vie

Répondre a la forte demande d’équipements
et services (en priorité pour I'enfance, la
jeunesse et la santé)

Repenser I'usage / I'appropriation des
équipements par les habitants

Place des habitants

* Reéduire le trafic routier et la place de la
voiture / Développer les modes alternatifs
de déplacement

» Donner toute sa place au piéton / apaiser
I'espace public

Mieux intégrer I'expertise des habitants dans
les grands projets

Suivi du PLUI

Définir des indicateurs de suivi




Les apports de la concertation

« La question de la pollution des sols apparait-elle
dans les zonages ? »

« Est-ce que ce n'est pas incongru de proposer 4
franchissements de I’lle alors qu’on rame pour en
avoir un ? Ca ne semble pas trés crédible ... »

« Les régles de verdissement ne sont pas trés
imbitieuses. Comment préserve-t-on les jardins privés de
la minéralisation ?

Est-ce qu’on ne peut pas proposer des coefficients
d’EVP au-dela de la parcelle, comme les coefficients de
pleine terre ?

Prenons un exemple, si je lui achéte son jardin,
est-ce que je suis obligé de planter ?

Sur les cas présentés, on parle de la rue, ca
sous-tend qu’il n’y a pas de rue derriére la
parcelle. Or a Epinay, il y a des sentiers : la
bande de constructibilité se situe-t-elle sur la
rue principale ? Comment fait-on si la parcelle
est entourée de deux rues ?
En reprenant votre exemple, si j'ai mes tuyaux
d'évacuation d’eaux usées qui passent dans la
terre, ¢a n'est plus de la pleine terre ?

On ne peut pas remplacer les gros arbres par des
petits arbres, ce n'est pas possible, ce n'est pas la

méme chose !
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Les apports de la concertation

» » » qui ont alimenté le travail sur les Orientations d’Aménagement
et de Programmation (OAP).....

OAP Thematiques

OAP _ ~*  Attirer de nouveaux commerces plus qualitatifs et dynamiser les péles
Commerce et artisanat ; commerciaux existants

OAP . Renforcer la végétalisation et la pleine terre, la création d’espaces verts

. , publics et se donner des possibilités d’actions grace aux OAP sectorielles)
Environnement et sante , s , . , :
P . Maitriser I'impact du développementurbainsurla santé de la population

OAP : et résorber les pollutions, les nuisances et coupuresurbaines

Grands axes et urbanisme de Requalifier les principaux axes routiers et le maillage viaire, renforcer les
liaison ; liaisons intercommunales

Assurer la qualité et I'excellence des projets urbains, paysagers et
architecturaux

, . Mieux protéger lI'environnement et améliorer le cadre de vie des
habitants

Développer la réflexion sur les grands projets a venir : le Village
Olympique, les EMGP, la Briche a Epinay-sur-Seine et Saint-Denis et
Vallés a Pierrefitte-sur-Seine par exemple

OAP sectorielles
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Les apports de la concertation

d 99

1.
REGLEMENT
ECRIT

2.
REGLEMENT
GRAPHIQUE

inclut

inclut

a. Définitions et
dispositions générales
applicables a toutes les
zones

b. Réglements de zones

a. Plan de zonage général
b. Plans de zonage détaillés
c. Plan patrimoine

d. Plan de stationnement

e. Plan de zonage pluvial

Ecrire des régles claires pouren faciliter
I'application et le suivi

Veiller ala lisibilité de la structure générale
duréglement

Renforcer les régles environnementales
pour créer plus de nature enville, en
particulier grace au coefficientde:

— Espacelibre
— Espacevégétalisé
— Espacedepleineterre

Préserver I'environnement existant, le
patrimoine bati et végétal, en identifiant et
protégeant par exemple, les:

— Espacesvégétalisés
— Ensembles batis

Maitriser les hauteurs et densités des
constructions nouvelles en tenant compte
des contextes locaux

Développer des espaces publics apaisés,
notamment grace a des servitudesde
localisation pour espace public

Renforcer I'attractivité des centres-villes en
permettant I'implantationde commerces de

proximité notammentgrace aux linéaires de !

rez-de chaussée actifs

28



Concertation — Des supports diversifiés

Sl eris, e 200ct0bre 2047
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Infographie dans En Commun (journal de Plaine Commune)

le PLUi,
qu’est-ce-que
)

= Un projet & 15 ans pour le: territoire,
qui fraduit la visien et Fambition des hobitants
paur leur ville et pour leur quartier

= Un document d'urbanisme réglementaire
qui definit les régles de construction
pour choque ferrain, public au privé

D logament, codre de vie, dépocemems
espaces publics ef espaces verts, commerce,

Pourquoi

1 PI_ i fait la qualité de vie av quotidien

a4 la place
PLU 2

* Pour occupar una ploce plus importante
dana la métropele du Grand Paris
(& %, on est plus forks 1)
+ Pour aménager le territoire des ¥ villes
de Fagen plus cohérente: iravailler les
pelitiques publiques & une échelle plus perfinente =
at miaux arficuler les dynamiques d'oménogement
duk villes wnire alles =

Qui donne son avis

sur le pro ei de PLUI 2

+ Les habitants, & l'oceasion des concartalions
Inlellers réunions, quesfionnoires, e ] puis de I'enguite publique,
qui our liew en seplembre-ociabre 2015,
+ Les willes qui portent chocune leur projet ef leurs priorités
et qui continuent & délivrer les autorisation d'urbanisme,
an parficulier las permis de construing
* Les partenaires de Floine Commune:
Etat. région le-de-France.

Pour plus d'infos et ressources sur le plui
Plainecommune fr/plui

Panneau d’exposition

o
quiperments, ar\:hn:clur: .=t tout ce qul ﬂﬂ
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Les apports de la concertation

A la phase d’enquéte publique

33 jours d'enquéte publique
17 permanences au siégeet dans les villes
1 réunion publique

=

570 observations :

= 457 remarques au registre numerique,

* 9B8surles registres papier,

* 15lorsdelaréunion publique (quia rassemblé 45 personnes)
correspondant a 1499 observations... dont 33% ont été prises
en compte

Principaux sujets abordés :

* La participation du publicetdes
instances de concertation au suivi-
évaluation de la mise en ceuvre du PLUI

= Le réglement du PLUI, notamment surla
question de la préservation des tissus
pavillonnaires ;

* Lenvircnnement, en particuliersurla
préservation des espaces verts et des
arbres, ainsiquesurla qualité de
I"insertion urbaine des projets a Saint-
Ouen-sur-3eine

Inflexions données au PLUI :

« Affirmation de la volonté dassocier régulierement le publicet

les instances de concertation au suiviet a I'évaluation du PLUI
selon des modalités a definir

* Introduction d'une disposition réglementaire favorisant des
transitionsharmonieuses (hauteur,...) entre les zones
pavillonnaires (UH) et la plupart des autres zones

* Renforcement des mesures de préservation des espaces verts
irégles relatives aux zones Urbaines Vertes et Paysagéres,
ajout de continuités écologiques
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Bilan et perspectives

Un PLUi approuvé dans les temps

Diagnostic
PADD (Projet M
D

d'Aménagementetde L. t
éveloppement Durables Orientations
d’aménagement et de
Programmation (OAP)

& Reglement

Concertation préalable et travail partenarial

Evaluation environnementale

\.

- Consultation des
personnes publiques
associées
- Avis des Villes
- Enquéte publique

J

Deélibération Déebat sur le Arrét du projet
de lancement PADD en de PLUi par le
du PLUI Conseils Conseil de
17 octobre 2017 municipaux et Territoire
en CD“S?'I fde 19 mars 2019

territoire

26 juin 2018

‘Conférence des maires

* Bureaux municipaux

* Conseils municipaux

O

Approbation du
PLUi parle
Conselil de

Territoire

25 FEVRIER 2020




Formulaire de saisie des demandes de modification

. Formulaire de demande de modification du PLUi .

Bienvenue,

Ce formulaire vous permettra de déposer votre demande de
modification. Celle-ci sera ensuite analysée par la Direction de
I'Urbanisme Réglementaire et la Délégation & la Stratégie Territoriale

L'équipe du PLUI

~ Suivi de la demande @

Référent(s)”

Veuillez indiquer la ou les persannes en charge de ls demande.

Direction

‘ -Sélectionnez- =

Votre e-mail*

Indiquez une adresse mail sur laquelie nous pourrens vous contacter.

E |

Date de la demande™

‘ [ o7.102020 ‘

~ Description de la demande ©

Intitulé de la demande*

Dannez un nam & vatre projet de demands.

Description de la demande*

Décrivez en quelgues lignes en quoi consiste votre demande.

300,

Justification de la demande*
Décrivez en quelques lignes pourquoi vetrs projet nécessite une modification du PLUL Qu'est
ce qui ne fonctionne pas 7

300,

Type de modification*

o Création ‘ O Modification ‘ o Suppression

Ajouter une pigce-jointe n*1 (<10 Mo)

- Localisation de la demande @

Ville(s) concernée(s)*

D Aubervilliers D Epinay-sur-Seing D La Courneuve

D L'lle-Saint-Denis D Pierrefitte-sur- D Saint-Denis

Seine

D Saint-Ouen-sur- D Stains D Villetaneuse

Seine

D Toutes

Adresse

Référence(s) cadastrale(s)
Veuillez indiquer la ou les références cadastrales concemnées. La référence cadastrale
commence par une ou deux lettres <t finit par 4 chiffres (ex: CO004, ABOOZ1).

Localiser votre demande sur une carte ?

‘ O o ‘ O rer

— Cadre réservé @
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