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La Vacance en question

Un signe de tension ou de détente

Un nécessaire espace de malléabilité d’un marcheé
Un indicateur d’obsolescence technique

Un espace d’accueil

Un signe de perte de potentiel fiscal

Un signe de dévalorisation urbaine

Un signe de blocage fonctionnel

Une vacance nécessaire a 4 points, inquiétante a 8
points ?



Guéret : vacance commerces et logements de la Grand Rue
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Pourquoi recycler la vacance?

Pour reprendre des points de fiscalité

Pour répondre a un besoin d’accueil de
populations

Pour dynamiser la ville et son attractivite
Pour valoriser le patrimoine

Pour lutter contre la dégradation de I’habitat
et de I’habiter
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Comment recycler la vacance

* Enla comprenant : 4 situations génerales, obsolescence,
transformation, désintérét économique et expectative

* En l'analysant: diagnostic, situation du territoire, capacités
a un recyclage, capacités d’investissement

* En structurant des types de réponses a la fois spécifiques
et integrées
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Intervention a la seule
échelle du logement
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Lorsque lintervention publique consiste
en la seule compensation d'un déficit
d'opération sur un objet isolé, avec un
positionnement non stratégique, son
impact se limite a cet objet avec une
augmentation de valeur fonciére limitée.

NOUVELLE AQUITAINE

Intervention globale sur
I'habitat et le cadre de vie
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Lorsque l'intervention publique consiste
en un investissement sur des objets
groupés, sur un/des positionnements
stratégiques et dans un cadre
d'intervention global, elle permet de
créer de la valeur fonciére au-deld du
cadre de limmeuble, avec un effet a
long terme.
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La question du diagnhostic

= Situer et qualifier (fichiers DGI et territoires,
approches qualifiantes)

= Territorialiser la vacance a I'échelle de la rue et de
I'Tlot

= |dentifier les causes de la vacance

= |dentifier les capacités réelle de la maitrise d’'ouvrage
collective et des maitrises d’'ouvrages individuelles

= Ne pas surestimer 'objectif
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x  Acces aux étages imposible

7//% Partiellement vacant
m Totalement vacant
- Dégradés

habitat vacant et dégradé
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La relation au territoire
= Structurer une stratégie « tenable » de territoire
" Penser

* Co agir dans la structuration des « nouvelles valeurs
d’un territoire »

Faible production dOPAH dans les grandes
agglomeérations

Périmetres dOPAH souvent trop grands
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Les éléments de rebond

= Incapacité a traiter les situations les plus difficiles
= |nadaptation des aides aux proprietaires occupants

= Changement de composition sociale du peuplement
des quartiers concernes

= Incapacité a traiter les situations les plus difficiles ou
les « delaissés » dOPAH

= |nadaptation des aides aux proprietaires occupants



Légende
Secteurs stratégique a traiter
O Dédensification a étudlier
Espaces publics a aménager
Pole culturel a renforcer
——  Linéaires commerciaux a préserver
O Activité touristique a développer

Saint Léonard de
Noblat (87) :
les orientations

Légende

L'habitat privé
Accompagnement de la requalification de I'habitat privé
Requalification des fagades

Lesilots
I Traitement de linsalubrité
Incitation forte a la réalisation de travaux lourds
Incitation & la réhabilitation
Opération de renouvellement urbain : changement de vocation,
démolition éventuelle...

Les espaces publics
W Transformation du profil des boulevards en lien avec une

modification du plan de circulation

[ Réaménagement du parking et du parvis de loffice de tourisme
Aménagement du réseau des places et des rues : priorisation piétons,
valorisation du patrimoine et réduction du stationnement

D Identification des entrées du coeur de ville

s Création de nouveaux cheminements piétons

seer Aménagement des cheminements existants

Les équipements publics
28] Requalification de lespace Denis Dussoubs et de I'ancienne mairie

La dynamique économique

—— Préservation des linéaires commerciaux (interdiction des changements
d'affectation) et requalificationles devantures

o4 Développement de loffre d'hébergement touristique

Saint Léonard de Noblat (87) :
plan guide a 20 ans
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Les solutions opérationnalisables

* Le changement des valeurs

" Le projet integre

= L'utilisation croisée des outils classiques et
des outils nouveaux OPAH PIG RHI mais

aussi Habitat participatif, OFS, fonciere
solidaire ou autre .
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avenue du 50e Régiment d’Infanterie

rue Saint-Etienne

rue du 15e Tirailleurs Algériens

rue des casernes

Pas d'interventiln
- Amélioration

Réhabilitation

Restructuration|
- Démolition
- Reconstruction

Propriété

- Lafaysse




utils préconiseés
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mbitions urbaines ?

Placette,

o m————— - Restaurer habitabilité du site Venise
| COURT TERME a‘ﬁE"f"i — — — —— 21 - Requatifier tes espaces :
L Logique d'impulsio | 7 délaissés en coeur d’flot
T === - Valoriser Pimplantation
originelle du bdti

- Créer un parcours de proximité
pour Ulinitié (habitant) et le
passant (touriste) au cceur de la
ville patrimoniale, reliant les
abords du Chéteau Barriére (Est)
a l'ancienne rue médiévale

Sainte-Marie (Nord) Traboule,

Lyon

thdes casernes
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avenue du 50e Régiment d’Infanterie

Galerie

Daumesnil,
BT el Périgueux
B sy :
2 Cadastre 1828
Reconstructi
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L’organisation et le suivi d’un dispositif

= Des outils opérationnels au service d'un projet
d’ensemble, sur un ou plusieurs quartier(s) d’habitat
privé

» Partenarial et contractuel.
> En zones rurales comme en secteurs urbains.

> Toujours sur des territoires bien circonscrits,
confronté a des difficultés sociales ou urbaines.
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