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LE PLU-H DE LA METROPOLE DE LYON: quelques repéres
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LE PLU-H DE LA METROPOLE DE LYON: quelques repéres

Un PLU-H

- valant PLH, avec intégration de la politique de I'habitat dans le PLU.

- ne valant pas PDU (périmétres différents)

- structuré autour de 4 grands défis :

@C Le défi métropolitain i
- Une métropole plus

attractive & rayonnante au
profit de tous.

Le défi économique

- Une métropole plus active &

créatrice d’emplois portée par
une économie diversifiée et
mieux intégrée dans la ville.

=

en matiére de logement

Une métropole plus accueillante,
solidaire et equilibrée pour
favoriser I'acces pour tous ses
habitants au logement.

,ﬂ. Le défi de la solidarité { 1-5. Le défi environnemental
- Une métropole plus durable

pour réepondre aux deéfis
environnementaux et préserver
la santé de ses habitants.




LE PLU-H DE LA METROPOLE DE LYON: quelques repéres

Un PLU-H pensé et négocié a 3 echelles territoriales

<€ Stratégie d’agglomération »€——— Projets intercommunaux )(grojets communaux et de cadre »
evie

Les rayons
‘ d'action
| 1 o 4 devie intermédiaires |
. o5 . territoires de proximité
' agglomération du SCoT (Conférences Locales des Maires) D ot mgmm)
L’échelle métropolitaine L’échelle des 9 bassins de vie L’échelle communale
(d’agglomération) permet de faire dialoguer les communes entre et celle du quartier permettent
fixe le cap, pose les regles du jeu  elles, de révéler des projets stratégiques d’aborder le cadre de vie et la
de la collectivité pour les territoires  intercommunaux proximité

et les communes

LA GOUVERNANCE METROPOLITAINE




LE PLU-H DE LA METROPOLE DE LYON: quelques repéres

o

Les zones du PLU-H

LES ZONES DU PLU-H

Le respect des grands équilibres :

52% du territoire de la Métropole classé en
zones U (+2,90%/PLU actuel)

3% du territoire de la Métropole classé en
zones AU (- 47%/PLU actuel)

45% du territoire de la Métropole classé en
zones A et N (+2,95%/PLU actuel)

La prise en compte des qualités du territoire
(345 PIP — Périmétres d’Intérét Patrimonial - €t
1700 EBP — Elément Bati a préserver)

Le renforcement de la place de la nature en
ville
(CPT — coefficient de pleine terre — de 20% mini)




LES OAP DU PLU-H
de la Métropole de Lyon



LES OAP DU PLU-H LA METROPOLE DE LYON

Environ 240 OAP

réparties sur 'ensemble du
territoire métropolitain.

Une grande diversité de contextes

- 228 OAP communales / 9 OAP
intercommunales.

- 48% OAP en zones U/ 52% OAP
en zones AU.

- De -1 haa500 ha.

Les OAP

P> Un outil indispensable pour

- la TRADUCTION des projets
au PLU-H

- la NEGOCIATION des projets
avec les aménageurs



LES OAP DU PLU-H LA METROPOLE DE LYON

LES OAP du PLU-H de la Métropole de LYON : un vocabulaire de projet

DES CONSTANTES...

Un outil complémentaire au reglement
au service du projet d’'urbanisme pour

—> préciser et compléter le reglement,
Sur des secteurs fortement évolutifs

— exprimer les objectifs et les
orientations de la Collectivité dans un
vocabulaire de projet

—> si nécessaire, intégrer des éléments
de phasage, de répartition des types de

construction

Ex : collectifs/ individuels

EX : hauteurs différenciées

EX : constructions/espaces verts

... DIFFERENTS USAGES :
3 grands types d’OAP

» Des OAP « sectorisées » complétant un
reglement de zone (art R 151.6) pour encadrer des
projets de renouvellement urbain ou d’extension.

» Des OAP « secteur de grand projet urbain »
avec reglement allégé zone de projet UPr
(art R151.8)

» 1 OAP « patrimoine » = site Unesco...

... mais aussi 55 OAP liées a des PIP
(Périmetres d’intérét patrimonial)

» Un choix: pas d’OAP thématique transversale
EX:

- OAP transversale pour 'aménagement des
lisieres entre espaces naturels et urbains

- OAP Energie »,




" OAP EN COMPLEMENT DU REGLEMENT DU PLU-H

Encadrer des projets
de renouvellement urbain
ou d’extension

L'OAP en complément et
précision du reglement,

Le + : Un vocabulaire de projet
(texte et schéma)

= par rapport au reglement :
A o Tmmmm———— - une plus grande part de créativité
S A wisant et d’interprétation aux acteurs de

Locafisation de la zone d'urbanisation
Parc existant

la construction

Localisation de l'espace central 3 aménager - Equipements axistants
ety Lizison modes doux 3 maintenir @&8 Plantations existantes . . ’ , o .
e\i Point de vue sur le chateau & préserver > Acces pietons a la cour décole - a I n SI q u u n e ma rge de negoclatlon
£ P Parkings existants ,
Ea:mt:::u:a:iegz?;:ll‘:;;cé«er et ambiance & préserver e nt re | e S O p e rate u rS et I a

Collectivité; .



L OAP EN COMPLEMENT DU REGLEMENT DU PLU-H

E Salengro - Jaurés - République

— (O nsiat

A proximité de lastation de tramway T3 —Décines-

centre, le secteur Salengm — laurds — République
goupe une position charniére entre la récente
opération d'urbanisme de la Fratzrnité et la place
Salengro. Compm € de deux ilots distincts de part et

d'autre de larue Marat, ce secteur connait depuis
plisieurs années un renouvellemem urbain impor-
tant et offre encore dafortes capacités de mutation,

li¢es notamment & la présence d'un habitat pavillon-
naire da faible demsite.

= Objectifs.

Le secteur Salengro-Jaurés-République @mnstitue un lieu clé de la @mnsolidation — résidentelle et commer-
ciale - du centre-ville de Dédnes, quidnit venir mnforter les liens et |&s @mnbinuités entre la polarité commer-
ciale da'awenue Jean-laurés et la polarité adminstrative et ahurelle de la place falengro.

— Prindpes d'aménagement

Sur le secteur Marat Est :

1) ArrEragerau certre de I'Tlot un espace public
de prosimite (& wocation de square et avec du sta-
tionnement] de part et d'autre de la nowvellz voie
Ouest-Est reliant |a place Foger Salengm & la rue
de la République, pour @mmpléter la trame des es-
paces publis du certre-ville (places R. Salengro et F.
Mitterrand, esplanade Jean-laurds ).

= Sawega der lecarmctinea rboré de fargle nord—
ouest de I'That, qui marque une res piration wézétale
sur Favenue lean-laurés, en weillant & o= que les
constructions nouvelles ne nuk ent ps @53 préser-
wation et 458 mEe en valewr.

=) Privilégier un paysage urbain owert et age sur
le= rues WMa@t et lozeph Brenier, en pré@nsant
une implantaiion des nouvwelles m@nstruchions =n
recul de larue [dans lalimite de 5 métres) et en di-
continuité et en encourageant une modulation et
une modération des hawteurs pour une bonne prie
en@mmpte de Pemvimnnement. Assurer un équilibre
awec les densités plus fortes des aces République [/
Jean Jaurés et du meur d'ilot.

4| Privikgier ure imph rtation des coretructiore
en o peigne » [ou perpendicdaire) @r mpport 3
la rowelle vake pour ménager des trams parances &t
des troudes visuelles sur les meurs d'ilot.

S Offriraw: futurs résidents B possibilite de che-
mirerd trvers ilot entre 'avenue Jean Jaurés et la
rue Joseph Brenier.

Sur le secteur Marat Ouest :

&) Permettre ure recomposition forte de la fagde
rord de B place Roger Salergro avec effet de symé-
trie,a partir des principes morphologiques suivams

- Implantation de deux éléments bats R+4face ala
mairie, aWec maimien d'une cdsure au cemtre de la
fagade pour dégager lavue surle cédre exstant.

- Tenue des angles formés par Favenue lzan Macé
et |a rue Marat geec la place Salengro par Finter-

médiaire de dews éléments babs en transition
F+ Hdouble attique.

71%urla faade Est de l'averue leanMace etsurla
rue Wamt, promowairdes fronts HtE dEcontinus
ménageant des perodes wisuelles sur le coeur d'ilot.
Sur Favenue Jzan Macé, les nouvelles comstrudions
wiendrant obligatoirement aFalignememnt del'espace
public pour bien strudurer lefutur mail.

#) Contribuer & Fétirernent de Factiité commer-
cialesur le futur mail lzan Macd entre Favenue lean
laurés et la place Salengm.

— Principes d'aménagement
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' OAP EN COMPLEMENT DU REGLEMENT DU PLU-H

E Charly le Bas - Maréchal Leclerc

Jbjectin

e e ommporsn s s e g omes e s riemeie | LES OAP « sectorisées » :
une gradation de leur précision

- Assurer un maillage {acces, voirie, cheminements piétons) du secteur en favorisant les connexions des
futures voiries aux voies existantes (pour certaines en impasse) eee
- Conserver |e potentiel de stationnement du parking actuel (maintien du nombre de places)

- Préserver les caractéristiques morphologiques et paysageres du site (sur ce secteur sappliquent les
prescriptions du PIP n°A1), et plus particuliérement 'ambiance de |a rue Maréchal Leclerc

- Permettre une transition morphologique entre le centre bourg et les quartiers pavillonnaires en modulant
les hauteurs et en veillant 3 la bonne composition d’ensemble du secteur

... de quelques grands principes
souples

" Parimetre de I'0AP g Sy e
(— - e del v Acces possibles 2 |a zone d'urbanisation future
| Localization de I zone d'urbanizaton future e possibilite de desserte interne 3 [ zone
s Ensemble b3t de qualite: caracteristiques 3
* reinterpreter et ambiance 3 preserver
Espace public exiztant -4+ Lisizon modes doux 3 realizer 13

e Lizizon mocdes doux existante

BDesr § ctnictnn maaatband



L OAP EN COMPLEMENT DU REGLEMENT DU PLU-H

Terrain des Soeurs

répondant aux enjeux socaux et de
Les objectifs pour ce futur quartier sont -

abordabie &t dversiide ;

Laurent Bonnevay et de la porte de Croi-Luizet, le projet s'inscrit dans la dynamique de renouvellement urbain
du quartier des Buers. C2 projet a pour ambition de réaliser une opération innovant 3 dominante résidentiele,
nt dursble. G2 quartier accusillera dews Equipements
structurants, un parc public et un pale petite enfance, afin de répondre aux besains des habitants.

1. Concevoir un quartier residentiel et urbain denviron 400 logements, développant une offre résidentielle

2 méaliser un projet 3 forte dimension de développement durable, & travers la conception du quartier,
Faménagement tes espaces publics et [ enstruction des btiments ;

de continuités urbaines et despaces verts.

3. Developper un un lien entre les diffé termes

— Principes d'aménagement

Principes de composition urbaine

Des flots résidentiels diversifids, compasés autour
dun parc, fun mail pianté et d'un réseau de
cheminements publics et privés.

inspiré de |a cité jardin, Je quartier Sorganisers
autour de trois flots résidentiels aérés, privigziant
des formes rbaines variées dans leur hauteur et
leur volume. Cas ilots s'organiseront en favorisant
au masimum les parcours piétons et fa présence
végétale.

mettront de relier le nouvesu guartier aux
quartiers environnants © prolongement du mail au
sud de |z voie nouvelle permettant de rejoindre
Fimpassa des sceurs, liaison entre Fimpassa molié
&t I3 rus Octavie et requalification de Fimpasse
Moliére.

- Des cheminemants pitons privés  Fintérieur des
flots résidentiels : ces dessertes intemnes aux ilots
permattront aux futurs habitants de traverser les
coeurs d'ilots wgeta\szs et de rejoindre aisement
le parc et les équipsments (princips de dessert

Un futur quartier intégré dans un
végétal de grande qualits, qui valorisera Ia place
des pictons et des cyclist

Le quartier Sorganisera autour de :

- Un parc central est-ouest de 4 400 m? : bordé au
sud par une noue paysagée, il permettra de créer
une transition entre les constructions en cosur
drilot et [a voie de desserte reliant |a rue du 8 mai
1945 3 I3 rue Octavie. Le parc sera aménagé en
tanant compte de la proximité, & lest, du boulevard
périphérique Laurent Bonnevay et de ses nuisancas
visuelles et sonores.

- un mail planté et végéralisé le long de Faxe
nordsud, qui donners a priorité aux piétons. I
sera bordé par une piste cydable et une noue
paysagée, garantissant une transition antre ka partie
réservée aux modes doux et la chaussée déwolus 3
I3 circulation automobile.

- Des cheminements piétonniers publics

nsi, un pidtonnier
continu d'une largeur de & métres traversera les
flots bitis situés au nord du parc

Ces dessertes favoriseront également 3 = porosité =
des ilots et pourront intégrar des parcées visuslles
ou végetalisées vers les coeurs dilots (ex - césures-
transparences dans les bitiments, présence du
wigétal dans les passages vers les cceurs dlots ).
une vie de quartier renforcée

Ce futur guartier intégrera des equipements
de proximité répondant aux besoins des futurs
habitants et des habitants proches

- Des commerces et activités sous forme de pefites
unités et d'una moyanne surface, saront implantés,
préférenticliement 3 rez-de-chaussée  des
programmes résidentiels situs le long de lavenus
Salengro et de la rue du 8 mai 1945,

- Un péle petite enfance - réalisé dans I3 continuité

r— Prin

pes d'ameéna,

ement

un espace multi accueil pour les 03 ans, un
Jardin drenfants, un bureau daccueil familial des
assistantes maternelles, un soutien 2 la parentalité
&tun lieu de vie péiscolaire.

Une polarité commerciale sera également confortée
au sud-est du Terrain des Sceurs, afin o'y envisager
Les nouvelles constructions respacteront les
principes dimplantation suhvants :

1. Des fronts bdtis diversifiés continus ou
discontinus

Principes de compositions baties

Des compasitions bities innavantes, favoriseront
une variété des volumes et transparences.

Le futur quartier devra privilégier une innavation
dans |3 conception des logements et une diversité
des formes d'habiter collectifs concantrés, princi-
palement sur lavenue Salengro et fa rue du 8 mai
1945, habitat intermédiaire: ou suparposé au coeur
du quartier).

& lalignement de I3 limit de référence. Nésnmoins,
selon les voies, elles pourront ménager des retraits
nctueks et étre traitées en ordre continu ou
discontiny, de facon  garantir une variétd de
formes urbaines et & privilégier Ia perception du
végétal depuis la ue
= Des constructions alignées, continues et plus
hautes le long de 'avenue Roger Salengro et de 2
rue du § mai 1945. Das COnStructions continues,
de plus petit gabarit, seront prévues au sud de 3
nouvelle voie est-ouest.
* Des fronts bitis discontinus ou sculptés de plus
petits gabarits {pouvant dre traitds sous formes
de césures ou de fractionnements) le long des
autres woies, peivilégiant des ouvertures ou des
transparences vers les coeurs diilots.
* Des constructions en retrsit le long de impasse
Moliére et au nord du futur parc central, avec
Jardinet privatit [ou terrasse)  privilégier

2.Des

Uépannelage des cumrumuus diminuera
progressivement depui les  voies
structurantes penphenqugs R4S 3 BT le
long de l'avenue Salengro et de la rue du
5 mai 1945, vers des hauteurs plus modérées
(R/R+2 & R4} 2ux abords du parc cancral.

Les nowvelles dons devront respecter les
principes architecturaux suivants :

L. Le traitement des rez-de-chaussée

- Un soubsssement unitaire dera étre traité pour
s rez-de-chaussée actifs qui accusilleront des ac-
fivités ou des commerces sur 'avenue Salengro et
12 ru2 du & mai 1945,

- L2 traitement des rez-de-chaussée des immeubles

«ceeurs d'ilats (césures, halls traversants...).

- Pour les constructions aux abords du parc, les rez-
da-chaussés devront inmtégrer des aspaces végéta-
lisés de transition, afin de prévoir une limite trai-
tée qualitativement entre espace public et espace
privé.

2. Une variation des volumes 3 privilégier -

- 125 jeux de volumes seront & privilégier dans les
constructions, permetnt de favoriser, pour
chaque logement, une double orientation [loge-
ments traversants nordsud au nord du pare, est-
uest 4 'ouest de la nouvelle voie nord-sud, etc),
U 3 défaut une orientation muttiple (cf. schéma -
principe de variation des volumas).

- Des césures pourront étre prévuss dans les unités
bities, afin de privilégier u maximun les vues, les
wransparences, ainsi qu les passages pidtonniers.

- Les toitures terrasses seront 3 privilégies, afin de
garantir une unité architactursle et un prolon-
Eement dans les « jeur de volumes » des futures
constructions.

3. Des espaces verts privatifs de qualité, y compris
au- dessus des parkings en sous-sol :

- Les cosurs dflots devront étre congus comme das
espaces végétalisés et paysagers, intégrant des
cheminements piétonniers privés, en privilégiant

— Principes d'aménagement

Jes espaces verts en pleine tarre.
- En cas dlimpossibilité tachnique, compte tenu
notamment des contraintes de réalisation des sta-

intégrar une épaisseur suffisante de terre végétale
3u dessus des parkings entermés, pour permettre
de prévoir des ceurs d'ilots apaisés et végralisés
&t de répondre ainsi aux objectifs d qualité envi-
ronnementale et de lutte contre les ilots de cha-
Jeur.

erincipe ar volmer gens ez commrumion
{crientations multipis des ogements]

Frincipe de dousie orientation pour 23 logements indhiduets o
intermsisiez

du parc, le long de I estousst, il comprendra

— Princip;

— Principes d'aménagement

550US SECTEURS AUX AMBIANCES CONTRASTEES

n limite du quartier Octavie et 3 Fouest du

lanté :

- Prévoir des programmes résidentiels mbxant loge-
ments individuels et collects et assurant |a tran-
sition entre le-front bt sur Favenue salengro et
le quartie de  rue Octavie

« le long du mail nord-sud planté, des pro-
grammes de hauteur variable entre R+2 et R+d,

3 avec un fort rappont  la vaie.

\! Ausud du Parc, des programmes de transition .« Je jong e Mimpasse Moliére, une implantation

entre a rue du 8 mai 145 et la rue Octavie - des constructions 3 privilégier en retrait, avec
- Privilégier une progression dans Fépannelage et des hauteurs de R 3 R+3.

Le futur quartier sappuiera sur 5 sous-secteurs
iégiant i une Serhe des smoiances e Ges
paysages et dont les principes générateurs majeurs
sont les sunants -

4 L long de Favenue salengro:

- S'inscrire dans le processus de requalification
urbaine de cette avenue, en créant un front bati
continu et sculpté, avec des hauteurs maximales
3 25 métres, tout en favorisant un rythme des
fagades et des volumes batis depuis la rue.

= Alest, plutit une ségquence d'habitats collectifs
& Palignement intézrant une échzppée visuelle
entre Je parc et le coeur dfilot.

= au centre, une séquence dhabitat intermé-

... a des principes

wvelle rue et une plus grande liberté pour les
plus g pos 15 Lelong de la rue du & mai 1945 ©

facades sud s > § y 4 \
= & Fouest, une séquence d'habitat plutdt 3 - Assurer & terme une continuité paysagére, dans le ’
dominante individuslle ou intermédiaire {type prolongement du parc vers le quarfier des Buers.
logement pafiol, afin d‘assurer la transitionavee - 44 Nord du parc, privilégier une facads urbine
e quartier pavillonnaire de [a rus Octavie. structurante, qui partcipe 3 a mise en valewr de
Vespace public et protége des nuisancas du bou-

levard périphérique L Bonnevay.

YV b =
= i

et
(TRt >

LU roes b cortmun el

Cheminamen v
prrennas ot argese )

et s

s mmbiances comensttes e i)

W2 au nord du parc et Fest du mail planté
 Favorier 13 Gidation ¢un ot résidentel pus
aéré, protégé du front bati de favenue Salengro,
en privilégiant une alternance de laniéres b
et de |aniéres vertes est-ouest, perpendiculaires.
au mail nord-sud

- Réaliser un cheminement continu nord-sud 3 Fin-
térieur de cet ensemble résidentiel.

- Privilégier des logements traversants nord-sud,
afin d'intégrer au sud des terrasses plantées ou
des jarding privatifs et prévoir des densités pro-
gressives du nord au sud (R+6 sur Salengro 3 R+3
sur le parc) avec
* piutét des logements d'habitat intermédiaire.

en partie centrale (R+2 § R44), avec des jeux
de volumes parmettsnt de concevoir des bitis

innovants.

» plutit des logements de type maisons superpo-
sées (2+3) le long du parc 2u sud, en prévoyant
des accés indrvidualisds, un traitement intimiste
des terrasses ou jardinets et des pos-
sibles dans les constructions, afin de créer un
rythme.

- Au sud du parc, suggérer des typologies bities
qui altarnent entre bitiments hauts (Rs5) et bi-
timents bas, afin de créer une transition au sud
avec Fimpasse des Sceurs.

détaillés
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=T BRON Les Terrasses

E o BRON Terraillon
DARDILLY Esplanade . sun spons)

AY

Ss

JONAGE

\,
. :
N, VENISSIEUX|puisoz

\

' ST FONS Parmentier

* OAP « secteur d’aménagement » couplé a un zonage UPr

urbs

*Zonage UPr sur site de projet existant

DECINES Mutualité

Mettre en ceuvre
un urbanisme de projet

L'OAP couplée

a un reglement allégé
Pour encadrer les secteurs de
grands projets urbains

— Des principes daménagement
tres détaillés pour « fixer »

la NEGOCIATION des projets
avec les ameénageurs

15



" OAP COUPLEE A UN REGLEMENT ALLEGE

UNE ZONE PARTICULIERE UPr FONCTIONNEMENT DE LA ZONE PROJET
(Art R151.8)

Un processus de négociation

— un reglement de zone allégé | préalable

- +deliberté pour « les entre la Collectivité et les porteurs
morphologies et les implantations de projet, publics ou privés,
des constructions »

-+ de souplesse pour adapter le
projet

... pour définir, au cas par cas, un
projet adapté et abouti

Des regles « sur mesure »

—> regles graphiques possibles - Peu de regles générales,

+ - Des prescriptions graphiques
UNE OAP TRES PRECISE - Une OAP etoffée

16



" OAP COUPLEE A UN REGLEMENT ALLEGE

Pourquoi les zones projets ?

* Encadrer des grands projets de maniere plus souple.
* « Libérer la regle », tout en exprimant clairement les objectifs de la collectivité

Quelles sont les pré-requis de la zone projet ?

* Des sites de « grande » taille.

* Une mutation radicale tant en terme de destination que de morphologie.
* Une définition avancée du projet.

* Des modalités d'aménagement actées : ZAC, PUP...

Quelles sont les principaux types de zone projet ?

* Les sites de grands projets existants (Confluence, Part-Dieu, Villeurbanne...) avec un
reglement spécifique : zones UPr1a7

* Les grands projets de rénovation des quartiers Politique de |a Ville : zone URc1a,
* Les nouveaux sites de projets urbains : zones « UPr » + OAP obligatoire

17



" OAP COUPLEE A UN REGLEMENT ALLEGE

REGLEMENT ALLEGE OAP ETOFFEE

ECRIT OUTILS GRAPHIQUES possibles

Usages des sols

(ExArt1et2) Réglementé

CHAPITRE 1.1 et 1.2

Acceés et voirie

(ex Art 3) Dispositions communes
CHAPITRE 5.1

Réseaux

(Ex Art 4) Dispositions communes
CHAPITRE 6

Implantation/DP

(Ex Art 6) non réglementé
CHAPITRE 2.1

Implantation/LS

(Ex Art 7) non réglementé
CHAPITRE 2.2

Implantation sur

méme terrain - -
non réglementé

(ExArt 8)

CHAPITRE 2.3

Emprise au sol . . : —
non réglementé sauf dispositions

(ExArt9) graphiques
CHAPITRE 2.4

Hauteur . 5 = —
non réglementé sauf dispositions

(Ex Art 10) graphiques
CHAPITRE 2.5

Qualité urbaine

(Ex Art 11) Réglementé

CHAPITRE 4

Stationnement

(Ex Art 12) Dispositions communes
CHAPITRE 5.2

Nature en ville

(Ex Art 13) CPT 20%, sauf dispositions graphiques 4
CHAPITRE 3 0 7 oy

18



" OAP COUPLEE A UN REGLEMENT ALLEGE

POURQUOI PAS UNE ZONE UPr TOTALEMENT « DEREGLEMENTEE »?

Meétropole de Lyon:

- un contexte de forte pression immobiliere

- La volonté de la Collectivité de ne pas « donner carte blanche » aux
promoteurs-constructeurs et de garder a la main

not. : densités, hauteurs de constructions et nature en ville

- une « culture de I'’encadrement réglementaire » et de l'urbanisme
négocié des projets
qui fait partie des modes de faire de la collectivité

19



Exemple — OAP secteur d’aménagement : BRON, Les Terrasses

=7 |l et
ﬂcaseme Raby - BRON[
s ’3; ~,::, i

Wlledtb)anne i W \“

~
Hépital
Neuro-cardio

Centre hnspﬂ-
Le Vin nm'

‘[]\

4

Meétres

voirie urbai

deBron et

s systéme viaire du boulevard périphérique

| — voieinterne de la caserne Raby
accés principal

> accés secondaire

& == esalier

C9:Bellecour - Hopitaux Est

C17: Charpennes - Laurent Bonnevay - Porte des Alpes

College Ta

- Joliot-Curie

cs: ge Blanche - Vaulx-en-Velin
25:GarePart Dieu Vivier Merle - Bron Sept Chemins

|| équipement sportif

B équipement commercial
L

N équipement hospitalier
W — —F "

- — im— - — -

-

LE CONTEXTE DU PROJET

Une commune de la 1¢© couronne est dans la
continuité de Lyon 3.

Un site de 16 ha libéré par 'armée (caserne de
gendarmerie) en facade du boulevard périphérique
Laurent Bonnevay (forte visibilité, mais aussi
Importantes contraintes bruit et pollution).

Une ZAC créée en 2016 et confiée a LMH (Lyon
Métropole Habitat).
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Exemple — OAP secteur d’aménagement : BRON, Les Terrasses

LE PROGRAMME PREVISIONNEL

Un nouveau quartier mixte d’environ 124 000 m?de
SDP avec une grande diversité de formes et
Implantations baties, avec :

- 65 000 m2 de logements (dont 20 % de logements
locatif social).

- 8 000 m2 de reésidences services (étudiants, jeunes
actifs, séniors)

- 6 000 m? d’hétels,

- 42 000 m? d’activités économiques (bureaux, activités,
tertiaire innovant),

- 2 500 m2 de commerces et services,

- 500 m? d’équipement public petite enfance.

= 4

f = Voo i =iy ’ ! | A 4 |
-4 T vy £ L W L)
- . . & ‘ e 4 - { .
y oY B - L el !')l..']_/ A‘f e K
CASERNE RABY - BRON [ - ARETES DL |, ey £

157 rue gt 0008 LYON |,

Titre : CADRAGE URBAIN- Plan de composition ” 3 LYON o8 Yot 04 7237 07 70
Date: 26 Avril 2016 Fax: 0422379779




Exemple n°2 — OAP secteur d’aménagement : BRON, Les Terrasses

R

™

//
.é%ﬂ
Vs /7
77 /2/

N
SN

LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU

PROJET (1)

Un zonage UPr sur I’ensemble du site, pour
permettre la diversité des morphologies baties
proposées par le projet

Mais aussi :

Des hauteurs graphiques, pour tenir a tout prix
les volumes des constructions

Des débouchés de voirie, pour imposer la
desserte du site

Des outils de valorisation du végétal (EVV),
pour conserver a minima I'ambiance paysageére
du site.

Une ligne d’implantation, pour tenir la facade
sur le boulevard périphérique

Un espace non aedificandi, pour préserver la
possibilité d’'un nouveau franchissement au
dessus du boulevard périphérique.
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Exemple — OAP secteur d’aménagement : BRON, Les Terrasses

{

!

. 1

! P —

r——f—_———

LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU
PROJET (2)

Des polarités commerciales, tertiaires et
hoteliéres, pour permettre et encadrer le
developpement économique du site

LES POLARITES COMMERCIALES

Lingaire Lingaire artisanal |
XEREEAAARE Toutes Activiths sessssssss o commercial

{ Palarite
commerciale
d platond 100mz

LES POLARITES D'HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE
LES POLARITES BUREAU

Polarité
tertiaire
sans plafond

Polarité Polarité Polarité
commerciale commerciale commerciale
plafond 3500m2 plafond 2000m2 plafond 1500m2

En l'sbsence de plafond indiqué au plan
5@ reporter au réglement de la zone
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Exemple — OAP secteur d’aménagement : BRON, Les Terrasses

A Eant e

......

=== p Réseau viaire principal a créer

R ELLL # Voie secondaire & créer

«s+sser Liaisons modes doux a créer

------ Emplacement a privilégier pour une ligne de transports collectifs

------ Préserver une potentielle liaison interquartiers (TC/modes doux)
@  Connexion urbaine 3 eréer

Secteur d’habitat de type collectif a créer

Secteur de bureaux et hotels a créer
71 Parctertiaie et dactivités a créer
E Secteur d'équipement (résidence service) a créer
R+2)  Hauteur moyenne des constructions a respecter (+/-1 niveau)
B8 Hauteur maximale des constructions a respecter
1 Front urbain structurant & respecter
1 Facade vitrine et protectrice contre le bruit & mettre en place
t t 1t Recul de 4m minimum a respecter
------ Rdc actifs a privilégier
f:.: ; Espace public 8 aménager
7 1ir Parcpublicacréer
YsEs, Continuité paysagére et visuelle 3 aménager
Wilwll Lisiére de transition paysagére a aménager

*umy Césure visuelle 3 garantir {traitement architectural ou paysager)

@ Secteur a privilégier pour Iimplantation d‘un équipement public
d‘accueil petite enfance

o/ Ouverture visuel

> Débouché piéton potentiel a préserver

le vers le grand paysage a garantir

Une OAP trés détaillée, qui précise:

Secteur d’habitat de type intermédiaire et individuel groupé & créer

- L'organisation et la structuration du
nouveau réseau viaire (TC, VP, modes
doux),

- Les grandes masses programmatiques
(pour fixer un plafond indicatif de densité)

- Larépartition des differentes fonctions
(logements, activites économiques,
équipements...)

- L’épannelage des différentes constructions
(avec principe de modulation).

- Limplantation des nouvelles constructions
(selon principe de [l'ilot ouvert)

- La composition de la bande batie en
facade du boulevard périphérique.

- La structure paysagere du nouveau
quartier T
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Exemple — OAP secteur d’aménagement : BRON, Les Terrasses

4. Drientations d'Aménagement et de Programmaotion 4. Orientotions d Amenogement et de Progremmotion

— Principes d'amenagement __ Principes d"amenagement

S e principe s 1 faps v Sevicvnd Laates! Bssery

Un nouveau quartier mixte ol
cohabitent de maniére cohérente
activités économigques, equipements
et logements.
Le programme densemble de la ZAC des Temasses
mit &n svant b principe Se i dhsersibs fonchionneli:
=t socisle, QUi est indispensable B la oestion dun
moUVESy Quartier de 15 hectanss.
L= prosramme miobal repracsphs meximom 124
000 m* de SDF, avec notamment 63 000 m™ de lo-
Eements miu-}nutl‘:ql.mlett de 1000 loge-
M evdiron], 42 000 M Factivites Sonomigues
| buren, ml Emm’mﬁ.mnl’lt
ces, S000 i de e sErvioES o 500
mF pour un Equipement public Facousi patite en-
Tance.

Lum:mnqlﬂ-méhmuusemdelu
Tance protectrice en DondUNe du peripharigue ot s
metournent s b nee de b Mame a0 s Les soivi-
f=5 e situant dans oethe frange ousst

das progrEmmes de burEms un & deux E et
un parT deckivites =t de Duneeu, Les hdtels seront
localises =n front de peripherigus 2w nord du ske.
Le parc tertimine et dectivitss (dans ia partie sud du
site] acrusiliary des actiibés de type artisanet, nes-
turation =t commerce de Eros lolistes mn rez-ge-
cheusses.

Les logements o2 dewsioppent & Famisne ot & lest
o= |m Dance Sronomigue. s s gedinent &n en une
diversits de typologies du shudic au kzement fami-

iulmt:mnqzd:fpnmpuld‘nﬂnrnw:
e Ingament vande permetiant datsiver des fabi-
fanits =t families aux protils divers. Oethe wvarists =
oEmioppe & b fois dans les typologies (omEments
N amesson ou en inoskion] et dans les morphoio-
gies {du oollectit & Mindividusl groupé). De Fordne
o tiers de la surface de plancher du programime
de iogements familis permatits s pRrconnes &
rEvenus modesbes, locEtRiTES et primo Boosdambes
de se loger dans de bonnes conditions | locak! socal
=t arrecs om socske].

Uine offre commeercisie et de services de it
mimcEs mn rez-ge-chausses sem rechennes dans i
parbe basse du sits, notamiment sutour de 2 nou-
welle piaoe ot e long de b nouvelle voie ast-puest
reliant |8 nouvaile piace B 8 rus Chiistian Lacoutune
Ell= Finscrit en complsment de Pofte exismme e
long o= [a routs de Genas.

Un Eqipemut public accusil petite enfance
-:ne‘hfpeau:hc:lstphc:ummdmct:t
Facoroche sur s nue Christian Lacouture, & Partio-
m:mumummuuzﬂcm
stustion refists |a volonts e fire pEnsficer cet
q.lperru'ltur\uuﬂnntmsemrztprmlegnm
DositianneTEnG S0ime du paripherigue.

numdﬂmm[mumpnu
mctifs] compistent b= progrEmme du quarter st
witrment s Tmpianter autour de b nouvelie placs 2u
mord du quartier.

Des hauteurs baties modulées et
dégressives depuis le boulevard

Laurent Bonnevay a Fouest aux
quartiers pavillonnaires 3 Fest.

L= principe de divesitd morphologigue guice Ia
concEption oe [ feTre urtsine.

L= pramier ohjech? =5t oink&zrer mu mis e now
ﬂqﬂ'berduumn:mrmnem'ltprm:he na-
ETment en sthEruant ks rustures Cadheles evre
les nouvelies consTuckions et le tissu pavillonmaine
& Pastdu site.

Les mmberits sont giobslement reparts subant un
gradisnt de hauteur entre un front cuest Sevs
pour proteger e quartier du bt du peripherigue
et une frange est plus basse regroupent kes loge-
mienks interreinives ot b petits collectits.

Une modulation des hautewrs se dedine mess &
Fechelle de Filot ot du bati. Ls prindpe defini est
de proposer des Epurl'n:hg&:cnn‘h'uhs., par des
mzmmmudmmﬂmwd‘m
T bament

{Ca=x variabions die heuteurs permethent un el sur
e confiort et b qualitd de vie dens bes batiments en
privilegiant un acces au sobeil cirsct &n hier pour
= lggaments, une gualits decisimgs netune] = des
wues qualitstiess Ellss permettent ausx dhenrichir
i volumetrie des bitiments et C'offric des espaces
EviEriaurs morassinies da quets sur les termsses
minsi oeees.

Ca principe de modularits parmet :ple'neﬂ: de
DrRSErvEr |as CONAT O VLSS SUF b ETEnd paysage.

Pour coordonner o=s dewus prindpes [modulation et
degraszivite ousst — =5t de hautes|, une hacteur
miyenme et affectes B certsins ilots, complstes
par une veniztion de hautsur [+ L s = que
=i e b pilan de remerttion des hasters.,

(bt hawteur moyEnne ast ool depuis b point
teas de I fmcadie pris sur s imite de reference, -
mmmmemmn’w:tum
mﬂmmmu:mmmnmm
mmswmmmmmmmh
o=dre du projet dEmETEEETANt d= 8 ZAC

Cans e o ol B [imite g refSreros samit &0 penks,
= haubeur de b construction ast oaloul®e su milisy
de sections de famoes de longuewr ce 20 metrss
e Cethe hauteur peut stre adantes en ri-

son des carscheristiques partiodisnes fu bemTsin,
feties. quiune i phis accidentis, Lne situation
e decinge ai‘hrrmm.:purmppn'tuu rivenu ce
= limite umfnq.! = wolumstria de i
construction sinbéene dans i morphologe Lrbsine
environnante.

[fautre part -

- Le hong du priphérique ot de bs rue de b Mams,
le= constructions directement en Sacade de =S
woies GewrDnt mooiguer une heubewr Srmie &
hewteur mesimale et ne SEromt pas soumises au
principe de moduarte =fn de repondre Bux &0
jeun de protection amoustigue pour e guarntier

- Pour certeins iots situes & Fest du quartier, un
principe de Fautsur madrale &t insoit pour g
ranki une Donne harmonie architecturale wec les
tissus hakis fvemins.

- Sur Filot residentiel situe B Fest du futur parc M-
dlé:nxmlrrqu'l-,hpm'ﬁzxmdemr::
sErs e support des haubsrs k=s plus importambes ©
b2 poartie « BTISNE = Sarm e SUDDOTT das Rauteurs
IS plus besses pour assurer l8 tansition avec les
quartiers pavillonnaires rvemins.

A moter Sgmiement gue seul e VETC [Volume
Erioppe de Ia Teiture £ du Couronnement] Eas
ﬂmnmmmmm
21 volums erseioppe LN Acrobene U Neutr
mnledei!:mmlsmngutednqﬂ
mpmmmmmﬁ,ﬁunimmi-
pnee.

L= hauteur daz ROC & wocstion de stationnament
intEgre auw bEti doit respecter la haut=ur minimais
e 2,7 Metres mesune sntre |e dessus du plandher
Tz mu-giestus du plancher du riseau immeiste-
mert supstieur afin de permetite Svertuslement
ume Svolutiite de o ADC wers daubres usages si
mscaszaine.

L FretfEur des ROC commercisus sers fieee & 4,50
mitres medmum |mesunss sntre b dessus du plan-
e b BU-SasTLE du pinchar du niveay immedis-
f=mient supsrisur].

Une organisation des constructions
spus forme dilots ouverts.

Trune n'n'u:mgjnbﬂ.r. les nouvelles constrctions

rEpondent & 2 logigue de Filot cuvert, &n sorgani-
sapt suivant:

» I T T

R S




LE PROJET
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OAP ET PATRIMOINE

ogrammation

4. Orientotions &' Aménngement et de
B ot An m d g
PRINCIPES DPAMENAGEMENTS ET DISPOSITIONS SPECIFIQUES
IL Fagades :

PO sl soit simpie o exrémement décoré, ['immenble wrbain foanas présente wne élévation
gt triaduit ame fopodogi, ur ROy sockal... Souvery dLmcE ef trés peroe, son rapport d [ espace
pubiic 5" emrichit de composition et sudEnTunEs pROpPEY & chague (e 0w Epoque.

Introduction - Generalites 17
INroduction - GENeralitesS. s 8 - Respect da I'ordonnance des edifices : soubassamants, étagss coumats, comronnemsnts.... ot ds
Tintagrite de I'architectars {qualle que soient les divisions foacisres 5w 1 méme immeuble
doriging)
- Restaumations adaptees salon bs typs de fagades (CE. charta fagades) et cobarentes par sasemble
Periodes et typoiogies du site UNESCO ...ccciiiiiinimansssinieissssssssssssssiases 30 architecral : le mods opiratoirs sera baws sus une conmaliancs de la trpslogis ot des supports,
3 de 1'¢tat de conservation #t de prassnatica. .
; isation des mod stracturant I'ar at 1a composition des immeublas -
Periode 1 56 chatnes d"angles, bandsawy, cordons o appuis filants, frux apparsils, cormiches, ancadremeats,
balcoms.
YON A LA PERIODE ANTIQUE : LUGDUNUM, MIROIR DE ROME DANS LES GAULES - Possibilita &' admatts les isclations par lamerisar sur lss immeubles amerieurs 2 1948 des lors
qu'alles sont limitess 2 e Gpaissent totale de Jom d enduit (de type isolant). Les vemmss
. . mappors dtanches sont particulisrement inadaptéss sur les fagades des immembles de
Période 2 62 mmmmmmmummpm ). Cas dispositify dewomt gs parfaitemant
YON AU 140 NAISSA §
TR - MMIhﬂﬂmmmmULommpmllmmmﬂswhpwu ot dams ks
> couTs inbérieurns sans imtaret 2 mm projet archi ot thermique
Pperiode 3 68 Yes isclants seromt compatiblas avec las mmthmnammﬂnumwc«
YO CLASSIQUE ET BAROQUE / XVIF-Xvitl dispositifi devront Stre parfaitement intagres.
P P Sy R O, - Maintisn e la qualise des enduits, respirants, sowvent lssés. aves badigeons apportant uns tints
aux edifices
Pél'iodel 82 - Tmitemsat qualitatif des nowvelles fagades (ordomnamcement, compesition, apects...) sa
YON, PREM. X CLE TION A 1343
PRINCIPES D'AMENAGEMENTS ET DISPOSITIONS SPECTFIQUES
Periode 5 92
LYOWN, SECONDE MOITIE DU XIN® SIECLE : DE 1845 A 1900 o
.. i d
Periode 6 99
YON AL O MAS
& 1 pe 1= ent et dispositions specifiques
Une et sa j 113

Dispositions relatives au paysage, espaces publics et espaces extérieurs.... 113

Dispositions relatives aux immeubles 121 ]

Canto hicorigee 8 Lyon - Vi s e nord

OAP UNESCO

Centre de Lyon

Périmétre rapproché
427 ha
Zone tampon 329 ha

La seule OAP
patrimoniale du
PLU-H

Un « cahier » de 75p

- Un diagnostic détaillé

- Des principes
d’aménagement
et des dispositions
transversales

28



OAP ET PATRIMOINE

52 OAP COUPLEES A UN PIP

Concilier la préservation du patrimoine et développement
urbain sur un méme secteur

LE PIP (Périmeétre d’intérét patrimonial) : un outil reglementaire
mise en valeur patrimoniale d’ensemble batis et accompagner un
développement respectueux de I'identité des lieux

L'OAP peut venir en complément
pour préciser les prescriptions daménagement
des poches mutables
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Les OAP patrimoine

Dans le PIP* (outil reglementaire)

=Y oo

Des prescriptions qui encadrent

les caractéristiques

morphologiques a respecter

(implantations, gabarits, parcellaire,
rythmes des facades, ...)

L'organisation des extensions
(horizontales, verticales, ...)

Le langage architectural
* toitures

* matériaux (toits, enduits, ...)
* modénatures, ...

* devantures, ...

La qualité paysagere

55 OAP couplées a un PIP*:

Périmeétre d’intérét patrimonial

Dans I’OAP

Y Compatibilité /

* Des principes d’'aménagements

- Fonctions urbaines (programmations,
localisations préférentielles, ...)

- Morphologies (densités, épannelages,
gabarits, qualité architecturale, bioclimatisme,

- Desserte et stationnements

- Nature en ville (trame verte, boisements,
végeétalisation, ...... )

- Patrimoine bati et paysage urbain
> renvoi au PIP

- Prise en compte des risques

 Possibilités d’illustrations en

référence
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» Les OAP patrimoine

EX : Pierre Bénite

Dans le PIP* (outil reglementaire)

Périmetre d'intérét patrimonial
Village-rue, centre de Pierre-Bénite

Prescriptions
Maintenir I'identité et la cohérence de cet ensemble en
s e sk

- les implantations par rapport aux voies,

- les gabarits de Vexistant (volume, & )

< En fagade sur rue, préserver les volets bois battants ou
métalliques pliants. En cas de construction nouvelle, seuls
les volets métalliques pliants ou bien type menuiserie bois
battants ou coulissants sont admis. En cas de recours ou de

- la discontinuité batie (perception de continuité assurée

par les murs ou autres éléments batis)

- le rapport bati / non bati ou bati / végétal

< Le rythme des fagades des constructions doit réinterpre-

ter la trame du parcellaire historique, 3 travers un travail de
3 ou de étrie générale du bat

< Permettre l'introduction de discontinuité afin d'agrer le
tissu, tout en respectant les caractéristiques du faubourg
(favoriser des systémes de cours, de mur-bahut avec grille
3 fort taux de transparence sur la cour/le jardin ; introduire
des principes dimplantation en peigne lorsque ce systéme
est pertinent et cohérent dans son environnement...)

O iser les i de
cohérence d'ensembl

ane pas dé la

< Les extensions horizontales sont 3 privilégier a I'arriére
des constructions exi: ou i Ses de igre 3
en limiter I'impact sur le paysage urbain. Par leurs implan-
tations et volumétries, elles doivent garantir la lecture du
volume initial de Ia construction existante.

< Les surélévations devront faire Fobjet d’une attention
d’insertion, notamment en termes d'impact paysager.

le langage

< Privilégier les toitures 3 deux pans. En cas d'autres types
de toitures, une attention particuliére de bonne insertion
et d'impact limité sur le paysage est exigée.

< L'orientation des toitures doit éviter la présence de pi-
£nons sur rue.

< Privilégier les couvrements en tuiles creuses canal ou
éventuellement d'esthétique canal. En cas d'autres types
de couvrements une attention particuliére de bonne inser-
tion et d'impact limité sur le paysage est exigée.

< Les enduits doivent respecter les teintes et les finitions de
I'existant (enduit lisse, tel que gratté, gratté fin ou taloché).
< Le vocabulaire architectural doit étre conservé. Le cas
echéant, les éléments les plus prégnants doivent étre resti-
tués voire réinterprétés pour les constructions neuves.

< Les appuis de baies sont en saillie.

par des volets roulants extérieurs, leur coffre
ne doit pas étre apparent.

Préserver la qualité paysagére
< La présence de boisements dans les espaces privés doit
étre pérennisée.

P I Y
b

55 OAP couplées a un PIP* : L

Périmeétre d’intérét patrimonial

Agence d'Urbanisme
aire métopolitaine I.yo“lldliﬂ

Dans 'OAP

\ it
L ailart-
S

étre de l'ori ion d

Equipements existants

ol
e

A

Espaces publics existants
Parc Maniller \‘
Localisation des commerces et services en RDC =

\

Tissu patrimonial , caractéristiques a réinterpreter

Localisation des ilots mixtes

Localisation des ilots de logements en renouvellement sur le bvd

Localisation du renouvellement sur Henri Barbusse (7m+VETC)

Espace public et carrefour a réorganiser

Angles batis a traiter qualitativement M\a\\""" ‘_
A

Séquence 2

Front bati discontinu a créer

Principe de percées visuelles a réaliser
Accroche B
Coeurs dilots végétalisés & concevoir

Transitions avec les tissus environnants a travailler

-

Arbres d‘alignements du boulevard

Voies projetées
liaisons modes doux a intégrer

liaisons modes doux existantes



o —— UNE CHARTE D’ECRITURE ET
onp GRAPHIQUE INTERNE

Pour harmoniser les 242 OAP du PLU-H

mmém.ﬁrb&"\l D LY 0 N
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Quand fait on une OAP?

—> L’ OAP est systématique :

- pour les zones AU qui peuvent étre ouvertes a l'urbanisation sous conditions ;

- pour les zones de projet (UPr)

- pour les entrées de ville, dans les cas ou I'on veut s’exonérer du retrait de 75m ou
100m prévu par la loi, il est aussi choisi de passer systématiquement par 'OAP pour
démontrer que le PLU comporte une étude ( CU L 111-8)

—> L'OAP existe généralement sur les ZAC

—> L'OAP est souvent nécessaire sur les secteurs de PUP car elle permet de cadrer le
projet urbain, alors que le PUP est un contrat de financement.

— L' OAP n’est pas systématique lorsqu’une étude a approfondi et préciser les objectifs
et les modalités d’évolution d’un secteur : il faut préalablement analyser si les outils
reglementaires (regle écrite et prescriptions graphiques) ne sont pas suffisants.

— L' OAP peut, dans certains cas précis, se superposer a une fiche reglementaire PIP :
secteur sur lequel cohabitent un objectif d'accompagnement et de valorisation du
patrimoine et |la volonté de cadrer le développement du projet d'aménagement,

— OAP spécifique « périmetre UNESCO » .
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Quelle précision dans I'OAP ?

L'OAP est un outil a géométrie variable : le choix de la précision

- dépend du niveau de connaissance et de certitudes sur le projet de développement
possible, de la temporalité de réalisation pressentie

- Doit étre adapté au niveau de maturité des objectifs de la Collectivité et de la volonté de
fermeté ET sa capacité/constance de celle-ci a les tenir dans le temps

L'encadrement par ’OAP peut étre gradué :

- Depuis un encadrement ciblé sur quelgques points essentiels
Ex : zone d’urbanisation future sans étude précise ... et dont on ne connait pas la temporalité de
développement, ...

- .. jusgu’a un encadrement tres détaillé mais du coup tres contraignant, et qui doit alors

valoir dans la durée .
Ex : cadre négocié ou la collectivité veut s’assurer de la conformité du projet a sa demande ... dans le
temps de l'opération,

L'OAP, un outil qui doit combiner avec intelligence les orientations écrites et le schéma
dessiné, les illustrations ou références
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Le choix de la précision : différents cas

OAP sur une zone a urbaniser
Temporalité d’ouverture non connue

OAP sur un secteur de renouvellement urbain,
dont les temporalités des conditions du
développement et du projet ne sont pas connues,

OAP sur une zone UPr :

Reglement écrit est succinct et encadrement
reposant fortement sur I'OAP : les principes
d’aménagement seront détaillés et pourront étre
preécis.

OAP sur un secteur de PUP couvert par un zonage
urbain « classique »

OAP sur un secteur de ZAC
Attention a ne pas vouloir trop/tout cadrer dans
un grand détail : la Collectivité a d’autres outils

OAP « entrée de ville »

Cf CU L111-8 (loi Barnier) : I’ OAP vaut étude
indiquée par la loi pour sortir de I'obligation de
construction en retrait de 75 ou 100m des
infrastructures classées a grande circulation.

OAP intégrant des éléments du volet habitat

Ex: typologie des logements et répartition spatiale :
tailles, destinations/public (jeunes, étudiants,
personnes agées)

OAP multi sites sur une thématique

(ex : « jardin sans fin » d’Oullins , hameaux de
Dardilly, ...)

Pourrait comprendre un chapeau d’objectifs et les
principes d'aménagement partagés par I'ensemble
des sites + des zooms spécifiques sur certains sites .
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UNE CHARTE D’ECRITURE ET GRAPHIQUE

OA nom + n°x

racutatit: EIéments de constat, si nécessaire

(diagnostic : texte, schémas, photos)

Quoi, Pourquoi P> font le lien avec le PADD, expriment les
obligatoire : Objectifs intentions d’urbanisme (quoi, pourquoi).

(tsxte)

..seulement si Facultatif (zones . . i , . .

i conditions préalables au || AU) regiement P> explicite les conditions préalables qui doivent
Seuil de déclenchement A ’ . . A

étre réunies pour que le secteur puisse étre

développement . de Fopératon

développé

Comment
obligatoire : Principes d’aménagement P> texte +schéma cartographique facultatif

(texte et/ou schémas et légendes)

» donnent a voir ce gu’attend la Collectivité .
i ) Ces exemples peuvent étre « précis » car ils ne sont
racultatif - lllustration de projet . o

pas opposables, car sortis des Principes
d’aménagement
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4. Qrientations d"Aménagement et de Programmaotion

E Rue du Parc / Rue Lortet

e COISERE

L:s:ﬂnrutmpﬂt:nmncpﬂrledcpﬂtm
amera & Bire relocaiss & terme.
Le secteur est fortement contraink dans son

deveicppement par le risque dinandstion 2 &
Pfzeron.

& Mzemon,

Poursuive iz Mmmmumimmnmmmmr&q:aimﬁ

__ Principes d"amenagement

Fonctions et morphelogic urtaines
-Béueiupperu!fm"mubu'mﬂfnbilxml:d:if:

» &5t du prolongement ce i rue du Far,
un habitet ollect ascilant de type R434attious &
HM-u'ﬂ:iq.!rueLm‘bet;

» & Fouest ou de In rue du
Parc, un haditst de forme intermedisire o= type
FH-!.Hl'ﬂ:q.E q.l'l'ﬂ'l'l:ﬂs: ia transtion swec Mhabitat
mu’apm-u'rl’tg

- Mature n ville, Patrimoine bat =t paysager

- Fraserser sf metine en wmleur las slemenks batis
portewrs de quaits ks kg
mnﬁm{ulaﬁémmuh:t.l'mmmm|
Pumlupﬂupnndﬂmmdeprmllu
wezEtalistes depuis s nouvsle ne.

Acoes, rlE-phl::rnHrt et stsbionnement

nmmmwmmm
Ernleznusebns-umuﬁcpﬂnch.ﬂlu

- Elablir des lissons modes doun est-ousst pour
mhbmmmmmpﬂmu
e DO CovHon: =t my osrkre-yilie.
-Mwmmumml.bﬂu’
Finsertion amchitechursie du SEbonNEmEnt &n rez-
de-chenssses [bandaze quaktat, ei].

Risques
- Frendne &n compte le PRRNI e prevention
dsi:q.unmrebu‘iwmb%: Pfzeron.

2 pgpromionziis

4. Orientotions d'Amenagemen

n

—— Principes d'ameénagement

Lol
1 c*"\us%\‘
1/ NS
N
, N

-

Prage

[

o Nevrwy de Foemteton demereement

Forctioat o roeahokoose & tas se

je=] i at checd § Sbetke i

St ot diiee & dbveaooor
— D L o]

l" Toam stms asme be bon wxsbort 4 bt

Wataren dlln, jud Vebut L0 1 papapie

IMwew aiwiet o o be o W8 présereer
Tirw sems cnuata e e & aler

[T TR
WU o s e payiapie ) e

e i AN e Bour ) GimRpe

Doanerent o8 we-30- s & Impos

Reference / llestration

L u-oulis- R WA

omzis

¢t de Progrommation
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Principes d’aménagement structurés de maniere proche
de l'architecture reglementaire

- Fonctions urbaines : destinations/occupations des sols/mixité dans
I"habitat

- Morphologie urbaine / prise en compte du « lieu » et du paysage

- Nature en ville

- Qualité urbaine/patrimoine

- Lutte contre les risques et nuisances

- Déplacements et stationnement

- Equipements et réseaux
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LA DEFINITION D" UNE METHODOLOGIE TRANSVERSALE

Fonctions et morphelogie urbaines

- sur l'avenue Charles de Gaulle, favoriser un bati
inteégrant des cesures et créant un rythme des fa-
cades. Implanter les batiments avec un léger retrait
par rapport 3 la voie et structurer 'angle De Gaulle/
ioie nouvelle.

- Le long de I'axe de |a voie nouvelle, en second rRng
de I'avenue charles de Gaulle, privilégier une forme
d'habitat intermédaire de type individuel groupe,
organisée en Apport @ la voie.

- organiser le biti le long de ce nowvel axe en propo-
sant un épannelage décroissant de 'avenue Charles
de Gaulle au chemin de la Raude.

- Favoriser limplantation de services ou commerces
an rez-de-chaussée 3 I'angle Charles De GaulleNVois
nouvelle.

Accés, déplacements

- Permattre la création d'une voie nouvelle apaisee
reliant Favenue Charles de Gaulle au chemin de la
Raude.

Mature en ville, Patrimoine bdti et paysager

- Sur 'avenue Charles de Gaulle, imposer une vege-
talisation des césures non baties, et permetira leur
perception depuis la voie.

- En second rang, proposer des espaces privatifs ve-
getalisés en arriéra de parcelles.

- Tenir compte de la présence de 'espéce protégee

"alyte accouchewr”, signalée par la ligue de pro-
tection des Oissaux, lors de Penguéte publigue du
PLU-H de 2018.

Risques et nuisances

Ce sacteur est concerné par des  risgues
d'inondation par ruissellement des eaux pluviales
[cf plan réglementasire des risques naturels et
technologiques], quiil conviendra de prendre
BN Compte su moment des Studes precises
d'amenagement du site.

. Principes d'aména

gement

=

Fécmatre de lonensydon daménsgement

Halstat cobectf & ddwrieger

Habitat bnssirnédiane 3 déwriopoey

Pkt s comitructions of traesd e ol & ingonet
Corsdeasté bivse b imposer

Cormemertowser woes v re2-<Se-chatn i & FTsurmer

Pl LaTaoey O DN 3 ren P e : rp I o oot & La ved

Coeur a900S wigdtahey

Voenouwdle d ade

. Reférence / lllustration

M:muﬁn-mnw-mmﬂ
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Localisation des
fonctions/destinations
/vocations

Vocations mixtes ou
non précisées

Habitat/logement

Economie
(commerce, activités
productives, services
bureaux...)

//

Localisation + actions

Mixité des fonctions a développer

Localisation souhaitée
Habitat a développer.

de I'habitat

+ le cas échéant
pastille indiquant la
localisation des
produits prévus dans le
SMS (PLAI, PLUS, PLS)

...+ chronologie

Note SCURE objectif cf L302-1
duCCH?

Possibilité de préciser
spatialement un % de
logements sociaux supérieur (ou
inférieur?) au SMS du secteur ?

Localisation souhaitée.
Activités économiques a développer

d’activités économiques

Activités industrielle/de production a développer

Activités tertiaires a développer

Localisation souhaitée. de la surface commerciale

Surface commerciale a développer

Equipements
(superstructures, zones
de loisirs...)

Indication de temporalité (temps)
... a court terme

... a moyen terme

... a long terme (développement
futur, ultérieur...)

Commerces
créer,

immml enRDCa

AAAAAAA Facade tertiaire a créer

Indication de phasage (ordre)
... premiére phase/tranche
... deuxiéme phase/tranche

public ou d'intérét général

d'équip
ype d’équipement

‘culture/social/sportif/santé/technique/scolaire

Trame r

besoins (si plusieurs t

Localisati haité d’équi Tt
public ou d'intérét général de plein air ou paysager

type d’équipement de plein air ou paysager (sportif...)

Trame a décliner selon besoins (si plusieurs types d’équipem

... niéme phase/tranche

o0 O60e

smmmm Localisation d’équipement en RDC
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Emprises baties et
non baties

(pleins et vides)

/ densités

Prise en compte du
«lieu » etdu
paysage

uctible/a constructibilité limitée/

valoriser/amé r/requalifier/

e respira

Espace public,
Acréer/val

Cceur d'ilot a recréer/créer/maintenir/valoriser/requalifier/.

Cour/courée/courette a créer/maintenir/valoriser/requalifier

Mise en lien des espaces publics/...

ger/aménager/

eur d’ilot/...)

Vi
P

Espace belvédere a préserver.

Linéaire continu de vue a préserver/...
Linéaire discontinu de vue a préserver/...

Percée/trouée visuelle a préserver/créer/conserver/aménager/

t (sur le cceur d'flot/par un princ

P on le cas éché

Transparence visuelle a créer/préserver/

Nuances le cas échéant (principe de

« — « Perspective (dans la composition du parc) a préserver/amenager/

hauteur maximale des constru

+gradient de densité le cas

Ceeur d'flot a densifier

@ Espace/ilot/b:

arenouveler/reconstruire/

Inscription (qualitative) des constructions dans la pente a travailler

“n
-«

i Transition a travailler/soigner/opérer,
Précision le cas é entre (zone.

—’ Emprise de voie a requalifier

Précision |\ echéant (entrée de ville)

Mise en lien Principe de mise en lien des espaces publics

G
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Principes de préservation
et de développement du
végétal (nature en ville
SCURE)

Grande entité paysagére a préserver/pérenniser/protéger

Prise en compte de la
grande trame paysagere

et écologique Corridor écologique a préserver/restaurer/reconstituer...

B Coulée verte/végétale a préserver/valoriser...

Nuances le cas échéant

e paysac végétale, boisée

Coulée verte/végétale a créer/a amér
trame

r/a constituer

Composition
paysagere a
I'échelle du
site

échéant

Nuances le cas paysac

Espace végétal (existant) a preserver/vaIonser/conserver/renforce

Nuances

le cas échéant

er, prairie)

vaysag

Ambiance végétale/boisée a préserver/valoriser...

Ceeur d'lot végétal a préserver/mettre en valeur
pri

Nuar cas A/u ant le préservation.

Nuar

s‘s Ahgnement d’arbres a preserver/mettre en valeur.

ololo

2cision le cas échéant

Arbre(s) é préserver/conserver.

Préci s échéant

allon boisé, berges de ruisseaux

Voirie a pavsager/a arborer.«

Cheminement/promenade a paysager/a arborer...

0z 7

er

Espace de transition a preserver/conserver/mamtemr

IT""WWWM"‘

écran végétal, rideau végétal

Ligne de composition paysagére du site
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