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En preambule,
la commune de Foix

= Un territoire avec une organisation spatiale du
commerce « étalée » du fait de la topographie
du relief.

< Un coeur de ville commercial concentré sur
I'hypercentre historique.

Zone « Nord »
de Permilhac

Zone du Capitany

Zone des Bruilhols

Zone « Sud »
de Peysales



= SCOT de la Vallée de I'Ariege approuvé en 2015 avec un Document
d’Aménagement Commercial.

% PLU de la commune de Foix en cours de revision,

- revision prescrite par délibération du Conseil Municipal en 2015.

A diagnostic réalisé,

A Projet d’'aménagement et de développement durables débattu en 2018

= Dispositifs publics en cours (CAPFV/Mairie):
D Politique de la ville,

AMFISAC,

AMACV,

M SDE



Chiffres clés en 2016

Centre ville

201 établissements

9 466 m? de surface plancher

652 emplois généreés

24.20% de taux de vacance commerciale




Chiffres clés en 2016
ZACOM Peysales
45 établissements
* 18 066 m? de surface plancher
2015 486 emplois générés
fauxdevalulion Maitrise fonciére de 4 ha

* 13 915 véhicules/jour
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d’Espagne

Opinion des consommateurs sur la zone « Sud » Route

Opinion des consommateurs 2015

Répartition de I’offre commerciale
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% Rencontre d’Immo Mousquetaire le 25 mai 2016
Projet de retail park

% Conseil communautaire du 6 juillet 2016 avec 2 résolutions

1/ maintenir I'’équilibre entre le centre-ville et les périphéries (compris le secteur rural et les quartiers
periphériques).

2/ garder la maitrise des terrains appartenant a la communauté de communes afin d’étre cohérent par
rapport aux éléments de contexte suivants :

- la Politique de la Ville.

- les éléments fournis par la CCI a savoir un taux de vacance atteignant le seuil critique en centre-ville,
les difficultés rencontrées par 'activité en milieu rural et par le commerce traditionnel, la nécessité de
définir un schéma global d’aménagement de cette zone.



= Un SCOT affirmé vers une spécialisation de cette zone
Prescription n°78 relative a I'identification des zones d’aménagement commercial (ZACom) :
la ZA de Peysales existante de 16,6 ha (future + 6 ha).

= Opportunité de transfert des administrations :
Crédit agricole 3 hectares

Pbéle emploi 1 500 m?

URSAFF 2 600 m?

% Projets et actions en cours :

- Avis défavorable pour une expropriation de foncier et dépdt d’'un PC pour 2 cellules

- Déplacement de Lidl

- Implantation d’une clinique vétérinaire

- Projet de création de 2 cellules commerciales

- Perte de I'enseigne Kiabi avec projet de découpe pour de la franchise en prét a porter
- Evolution du PPR



<= COGEMIP / ARTELIA

Mise a jour de I'étude de 2011

@M une priorité donnée au commerce de centre ville

A une spécialisation de la zone

M une amélioration du maillage routier au sein de la zone

< CAUE 09

Etude de requalification de la traverse Foix-Montgailhard-Saint
Paul de Jarrat prenant en compte la zone de Peysales a fort
enjeux et les entrées de ville avec une prise en compte de :

@M La fonctionnalité

@ La qualité urbaine

@M La multimodalité

@M La valorisation paysagére

PEYSALES - plan de référence
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= Transversalité :

CAPVF et la mairie reconnues par les acteurs économiques du territoire comme

garant de cet équilibre économique entre les centres villes et les zones

commerciales périphériques par :

- la maitrise des outils réglementaires par les collectivités

Ala veille économique a travers I'accueil et I'orientation des porteurs de projet

A 'animation de ces espaces économiques selon leur vocation (ZACOM, ZI,
Centre ville)

< Démarche partenariale :

- Caisse des dépdts et consignations, financeur
- EPF, un levier opérationnel

- Chambres consulaires, expert



> Levier de convergence des stratégies
CAPFV et mairie

< Qutils d’urbanisme :

-P.L.U.:

Linéaire commercial en centre ville

pour préserver I'appareil commercial des
changements de destination des
commerces en logement ou garage.




Levier de convergence des
strategies CAPFV et mairie

< Qutil d’urbanisme :

AOP.L.U. : limitation de I'activité « commerce de
proximité » en zone intermédiaire
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Levier de convergence des
strategies CAPFV et mairie

< Qutil d’urbanisme :

M Mise en place d’'un Périmeétre de Sauvegarde (ou droit de
préemption sur les fonds artisanaux, les fonds de
commerce, les baux commerciaux) par délibération en
date du 12 juin 2017

M Permet une veille économique avec la création d’'une
annexe au CERFA n°13644*02

AP Réunion de présentation auprés des notaires, des
avocats et des agences immobiliéres avec les
orientations stratégiques de la CAPFV et la mairie
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Levier de convergence des
strategies CAPFV et mairie
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= Les orientations de la zone de Peysales: 4 scénarios a , -
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A court terme, partie Ouest de la zone avec un
aménagement a minima

aménagement plus volontariste

A long terme, partie Est de la zone avec un aménagement
minima

amenagement plus volontariste
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= Une requalification de la Zacom
corrélée a la revitalisation du centre ville :

AN Validation du PLU

@M Programmation des investissements sur le court terme, prévision COGEMIP/Artelia
Giratoire + bareau de Peysales : 491 000 euros
Rue Victor Hugo : 660 000 euros

@M Un manager, garant technique de cette politique
et plus réecemment une équipe projet, qui renforce la transversalité de cette politique



< Un premier bilan pour le centre ville aprés 3 ans d’existence du dispositif

En centre ville Nombre d'établissements Vacance commerciale Nombre d'emplois
Avril 2016 201 24.2 % 652
Décembre 2018 236 10.6 % 719




