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PLUI-H
INTEGRER LE VOLET HABITAT

AU PLU INTERCOMMUNAL :
QUEL CADRE REGLEMENTAIRE ?
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PLUI-H : QUELLES OPPORTUNITES ?

En croisant les outils de la planification du droit des sols et de la programmation de I'habitat
En articulant mieux les politiques sectorielles dans I'élaboration des projets de territoire
En réaffirmant le réle de I'habitat dans la gouvernance et la concertation des projets

En traduisant les objectifs de production de logements dans le droit des sols

En dotant la politique de I'habitat d'une meilleure assise territoriale

En rendant les orientations relatives a I'habitat opposables aux autorisations d'urbanisme
et aux tiers, a travers les dispositions inscrites dans le reglement et les OAP

De croiser plus finement les regards portés sur les réalités territoriales
De partager les cultures professionnelles techniques
De mettre en cohérence les projets politiques thématiques



DU PLUI AU PLUI-H :
LES EVOLUTIONS DE LA STRUCTURE DU DOCUMENT
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\ LA PORTEE JURIDIQUE ET LE SUIVI DU PLUI-H
Ui
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PORTEE JURIDIQUE
Le PLUi-H rend possible la déclinaison de la
programmation dans le droit des sols.

Il permet de rendre opposables les orientations de la

politique de I'habitat a travers les OAP et le reglement.

En cohgrence Resplecte

aviec
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Réglement OAP
(opposable par (opposable par

conformité) compatibilité)
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SUIVI
Un débat annuel
Un bilan tous les trois ans de la
politique de I'habitat
Une évaluation du PLUi-H au
terme de six ans

| Pieces d'orientation du PLUI-H
Pieces formulant des prescriptions opposables

" Piéces informatives




.~ LEXEMPLE DE LEUROMETROPOLE DE STRASBOURG
1‘)\ DES OBJECTIFS DE PRODUCTION DE LOGEMENTS DANS LE PLUi
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Veiller 3 une production de logements suffisante, variée et territorialement équilibrée
1 | Produire de l'ordre de 3 000 logements par an, répartis sur I'ensemble du
territoire communautaire
2 | Intégrer de l'ordre de 1100 logements locatifs sociaux par an dans la
production du territoire
3 | Mobiliser et optimiser le foncier nécessaire
Veiller 3 une pi e variée et éq
1 | Produire de I'ordre de 3 000 logements par an, répartis sur I'ensemble du
territoire e
2 | Intégrer de l'ordre de 1100 logements locatifs sociaux par an dans la
production du territoire ProGuCIon g8 N
3 | Mobiliser et optimiser le foncier nécessaire gotastion g Commune Production globale Production ./ s
Commune £ de lis (objectif) lis/an (objectif)
Répondre aux besoins en | pour tous aux diffé étapes de la vie ré(pmmo:b:al) logements/an (objectif) ischheil 200) 13 )
partition - - = . -
1 | Veiller a une offre diversifiée permettant les parcours résidentiels Blaesheim 20| aumoins 1 )
2 | Rendre plus transparente la gestion de la demande et des attributions de I%" ﬁ 52 K il 800 53 (
logements sociaux aesheim Ec i 20 au moins 1
3 Reenndr e aux besoins des populations spécifiques ou fragiles - 2000 133 Entzheim 25, 3 -
Personnes relevant de I'hébergement d'urgence ou en sortie de dispositif Eckwersheim S0 6 = = 5 y
3 2 Etudiants i 160 11 o p
33 | Jeunes actifs |Eschau 730 49 |Fegersheim 35 2 ¢
34 | Personnes dgees Fegersheim 90 6 |Geispolsheim 405 27 s
35 | Personnes souffrant de problémes de santé Geispolsheim 1000 67 Hoenheim 405 27 .
36 | Gens duvoyage i 1010 67 Holtzheim 120] 8 3
Assures fd cuaBES ut T durainé s pare Holtzheim 330 2 likirch-Graffenstaden 2000] 133 v
— ikirch- 5000 333 Lampertheim 100] 7
1 la transition du territoire Lampertheim 200 27 = ey 225 15 ,
2. | Prendre en compte la santé dans Uhabitat et les projets d aménagement 2L = o \
3 Veillel a la qualité et  la durabilité de I'offre nouvelle M o 3 Em‘ 45 3 h:
Veiller a la qualité des opérations d’‘aménagement Lipshela 200 13 75 5
32 Veiller a la qualité des constructions\nouvelles i 300 20 Mundolsheim 80) 5
Veiller a la qualité et a la durabilité du parc existant Mundolsheim 200 13 Niederhausbergen 55 3
4.1 | Poursuivre la rénovation urbaine des quartiers prioritaires i 210 14 Ob 520 35, 5 4 0
de la Politique de la Ville rgen 1300 87 " 2
42 | Améliorer I'ensemble du parc public et privé ancien Oberschaeffolsheim 200 13 o ;:’ S; e s
Mettre en ceuvre, suivre et évaluer la politique de I'Habitat Ostwalkt 2000 123 il 360 24| o
1 | Mettre l'ingénierie a disposition des communes Reichstett 1200 80 Reichstett 450 30
2 | Mettre en ceuvre, suivre et évaluer la politique de I'Habitat = = entre 2000 6t2 600 entre 133 et 173 Schiltigheim entre 540 et 630 entre 36 et 46| ’
dans le projet de territoire = Ty y i 255 17| ) g
Strasbourg 18 000 1200 7080) 472
Vendenheim 2000 133 Vendenheim 800 53
() 750 50 i (La) 300 20 : [
[ Wolfisheim 710 47 Wolfisheim 285 19 e !
Total EMS environ 45 000 environ 3 000 Total EMS environ 17 000 environ 1 100




L'EXEMPLE DE LEUROMETROPOLE DE STRASBOURG :
DES OBJECTIFS DE PRODUCTION DE LOGEMENTS DANS LE PLUi |
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A TRAVERS UNE OAP « THEMATIQUE HABITAT »,
LE PLUi DE LEUROMETROPOLE DE STRASBOURG :

Réaffirme les objectifs de production de logements et de
logements locatifs sociaux pour les différents territoires
de la métropole conformément au POA

Impose une production de 35 % de logements locatifs
sociaux dans les zones d'extension (AU) des communes
de plus de 3 500 habitants:

» 25 % correspondant a l'objectif de la loi SRU / Duflot,

» 10 % afin d'engager une dynamique de rattrapage dans les
communes déficitaires en logements locatifs sociaux.

Linscription des objectifs de production dans une OAP rend
ces dispositions opposables aux autorisations d'urbanisme,
par rapport de compatibilité.




LEXEMPLE DE LEUROMETROPOLE DE STRASBOURG :
DES OBJECTIFS DE PRODUCTION DE LOGEMENTS DANS LE PLUi
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PROGRAMME D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EXEMPLE D'UNE OAP « TERRITORIALE »
SUR LA COMMUNE DE REICHSTETT

[ perimetre de la ZaC I dominante habitat collectif

T gy CeminanteFabittincicue dense « L'aménagement de ce nouveau quqrt/er.se fera sous forme d'une opération mixte pouvant
v intermédiaire accueillir plusieurs fonctions urbaines : habitat, commerces, services, équipements de
m m  principe de voie principale a créer espace de jardins, vergers, parc 3 proximité. L'objectif consistera & garantir une mixité fonctionnelle a dominante d’habitat, sans

maitealr /i exeer pour autant fragiliser I'appareil commercial et les services existants d Reichstett. »

=ss1  principe de voie intermédiaire a créer . R L
[ transition végétalisée des franges a créer

"‘ centralité a développer

"’ 1111 accompagnement végétalisé

D entrée de zone a requalifier / . . corridor écologique Une Zac de 450 Iogements avec 25 % de Iogements

a préserver / a valoriser

a aménager

locatifs aidés, 45 % en accession libre

Le reste de la programmation en accession sociale
sécurisée et en logements a prix maitrisé

La densité :
» des collectifs allant de R+1+attique a R+4+attique au
maximum
» des constructions intermédiaires allant de R+1+attique a
R+2 au maximum
= des constructions individuelles denses / maisons de ville
en R+1 au maximum
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