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Analyser les capacités de densification des zones urbaines

» - r Af f’ 4( -
Retour d’expérience ¢

es PLUI du Grand Amiénois

Le contexte // Des orientations et des objectifs introduits par le SCOT en 2012

Grand Amiénois

LES ACTIONS

al. réduire I'empreinte
spatiale du développement

aZ. optimiser 1a ressource

fonciere

a3. mettre en place une
stratégie fonciére et
génierie de

'aménagement

mutualiser une

OBJECTIF A
Adopter une consommation fonciére raisonnée

Les prescriptions / recommandations

v
v
Vv

P11 > Investir prioritairement les espaces déja urbanisés

P1.2 > Urganiser les developpements urbains dans une logique
confortement de I'enveloppe urbaine

P21 > Produire un habitat plus dense

P2.2 > Rationnaliser la consommation fonciére a vocation
économique et commerciale

P2.3 > Stimuler la mixité d'usages

R2.1 > Réhabiliter les friches urbaines, industrielles et agricoles

R3.1 > Participer a 1a création d'un EPFL

R3.2 > Définir une politique d'acquisition fonciére a court et moyen

terme

Pour ce faire, les communes etfou

intercommunalites devront :

> Recenser et evaluer le foncier mobilisable en
renouvellement et en densification

Elles recenseront les emprises fonciéres, baties ou non,
situées dans I'enveloppe urbaine existante et susceptibles
d'étre mobilisées pour accueillir les développements
envisagés, quelle quen soit Ia nature (habitat, activités
économiques et commerciales, équipements, etc.).




e Analyser les capacités de densification des zones urbaines

Retour d’expérience des PLUI du Grand Amiénois

Le contexte // De nouvelles obligations introduites par la loi ALUR

]

Analyse de la consommation
d'espaces naturels, agricoles

et forestiers
au cours des dix années
précédant |'approbation du plan

| ou depuis la derniere révision du

document d'urbanisme

Analyse de la capacité de
densification et de
mutation de I'ensemble

des espaces batis,
en tenant compte des formes
urbaines et architecturales.

Exposé des dispositions
qui favorisent la densification de
ces espaces
ainsi que la limitation de la
consommation des espaces
naturels, agricoles ou forestiers

PEOW MLT TR DEA LN V11

Article L151-4 du Code de l'urbanisme
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Probléme n°1

Des interprétations tres différentes
de la notion de dents creuses

Jusqu’ou va l’'enveloppe urbaine?

Jusqu’a quelle taille peut-on
considérer qu’un terrain est une
« dent creuse »?

XF LES WAIDS
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plan focal durbanisime infercomrmursal

Probléme n°2

Etablir une délimitation objective de
I’enveloppe urbaine identique a
toutes les communes

Délimitation SIG a partir du Mode
d’occupation du sol - 2010

—_
LIBELLE CORIN LAND COVER TYPE 4 IT LIBELLE ADUGA IT TACHE URBA = ENVELOPPE URBAINE|-T
ZONES EN MUTATIONS (CHANTIERS) Chantiers non oui
INSTALLATIONS LIEES AUX ADMINISTRATIONS Espaces a dominante d'équipements oui oui
TISSU URBAIN DE TYPE CENTRE VILLE Espaces & dominante d'habitat oui oui
TISSU URBAIN DE TYPE CENTRE BOURG, CENTRE VILLAGE Espaces a dominante d'habitat oui oui
TISSU URBAIN DE TYPE PAVILLONNAIRE DENSE Espaces a dominante d'habitat oui oui o, P -
GRANDS ENSEMBLES DIMMEUBLES D'HABITATION COLLECTIVE Espaces & dominante d'habitat oui oui L. 4 4 . i b -dsaSewd
HABITAT DE TYPE LINEAIRE HISTORIQUE Espaces a dominante d'habitat oui oui , 2 § Bl e e
HABITAT DE TYPE PAVILLONNAIRE DIFFUS Espaces a dominante d'habitat oui oui
ZONES COMMERCIALES Espaces a dominante économique oui oui
ZONES D'INDUSTRIES LOURDES Espaces & dominante économique oui oui
AUTRES ZONES INDUSTRIELLES Espaces a dominante économique oui oui

ESPACES VERTS URBAINS (SQUARES ET PARCS) Espaces verts aménagés et/ou de loisirs oui oui
FRICHES INDUSTRIELLES OU URBAINES Friches industrielles ou urbaines oui oui




PROWY LT TR/ DCA LM VTR |« Ml 3018

Analyser les capacités de densification des zones urbaines

e CLUB.
"D PLU | Retour d’expeérience des PLUI du Grand Amiénois
ol local durbanisme ifercommurl

2014 : Affiner le travail réalisé par les communes

Probléme n°3

Caractériser les terrains
- Au regard de leur situation

- Au regard des contraintes (périmétres
d’élevage, contraintes
environnementales, ...)
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Des définitions a clarifier

« LUensemble
des espaces
batis »

Parties actuellement
urbanisées de la

Liberas I'u'nl s Prurenivd

commune? REPUNLIQUE FRANCAISE

En I'absence de plan local d'urbanisme, de tout document
d'urbanisme en tenant lieu ou de carte communale, les
constructions ne peuvent étre autorisées que dans les parties
urbanisées de la commune.

Enveloppe
urbaine?




initions a clarifier

Des déf

Exercice : Recenser les « dents creuses »
dans vos communes
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Associer les communes a l'identification des potentiels fonciers

Des définitions a clarifier
Enveloppe urbaine?
Dent creuse?

Mobilisable ? Constructible?

la notion « d’espaces batis » n’est pas définie par le code de I'urbanisme



Associer les communes a l'identification des potentiels fonciers

ZOOM SUR... LE POTENTIEL GLOBAL BRUT DE DENTS CREUSES

Identifier le potentiel reellement dizponible dans le tissu existant : comment ?

Saurce - Seceraevent i potentiel globol SSUT ew 2003 per bes comm. 4 nwr 28] wt FADUGA

Qu'est ce qu'une dent creuse ?

Il y'agit d'une parcell non constrinte sitoee dam lenveloppe urbaine et entowree par des terrains déja bats, Lenveloppe urbane
actuelle dans Jes communes du Sermadliois se caractdeise par un Bssu urbanisé Bohe ou plus dense, gul Yéxpligue sowvemt par

Fhistarkiue du dégekoppemeat de ls comenune st Texistencs ou nen @ un docoment d'urbaniyme

Recenser les dents creuses

Pourquol lutter contre F'étalement urbain en priviléglent la densificstion?

Au-chedy de e banabsstion des payssges qui st une des comsdquences avérdes oy ddaeloppement de Mhabitst pavillonmagire,
IR ™ = O T o . o Y 7. P V% 0.0, 0 5. 0 V. 0¥, S Y. 0.0 0 0,0 9 Fantificialisation des sols, bien souvent irrdyersible, pécessite d'adopter un mode d'urbanisstion soucieus de la ressourcs fontidre

Les colns d'aménagement bes & une opération en extension mais aussi kes colts socisux potentiellament induits (ségrégation sooc-

Spatishe potamenent) font parte des actaurs aul Jntifent de prlvldgien, guand cels b, L densilication & Fextenyion

OBJECTIF
- Recenser le potentiel constructible au sein de 1’enveloppe
existante ! colorier en rouge sur la BD parcellaire

De l'estimation du potentlel global brut de dents creuses...

En 2013, un premier stat des leun des opportunites fonciéres au sein de 'espace bt o éte réalse avec le concours des communes

e

Oy Bernavilion. 1| vagissait d'dealizer b potentiel global beut en dents creuses disponilile dans 16y contres-bourgs ot hamea

REGLES

- lLorsqu’une vole est urbanisée d'un coté, le vis-a-vis peut
étre considéré en tant que dents creuses, jusqu’a la derniére
maison,

canmmunes. Ce premier regard porté sur le foncier potentsilement mobiksable s parmis d'idantdfier un ghiement de parcelles sitodes

Hans Fernwlopoe urliaine des 26 toemmunes, on fasant £ de 'dventuele présenta e contraintes d'ocdre smdionnsmental ou

s d'whanisation ventuetisment o Tl Co premier recensement
itant

ARGCOle, B8 tisgues, denjel (e Paysade 06 BNCOte de

brut a donne lleu 3 une estimation derwiran 100 ha potentisfumant mobllisable su seln du te

- Une construction en ruine ou a 1’abandon ou susceptible de 3 Videntification précise du gisement foncier mobilisable

1*étre (ancienne grange par exemsple) peut étre intégrée au Dans le cas du Bermarillols, Fexistences dexploitations agrcoles gEndrant des phranatres d'dogrement dany ertams bourgs devralt
[)(l( enti (.1 venir rédulie e potentisl de densification. Dans 13 méme Sgnde, Fexistencs 08 (artaines pansws ou 0e yergers el coeur de wilages

OF participant & 13 cualitd du cadee de vie ot 3 'daititd des communes vise

dra Sgalement réinterroges s voluros global de dents

CreLses idnTifites, s 1'0bj PERSBIVATION 0 (65 « rRSpirations » TAIL (elenu

- La question du « qui est vendeur ou pas ? » n'est pas un

préalable & 1'identification des dents crouses. Si Iv potentiel global brut
Interstices rédsultant e phas &

ohe que B configuration actuslle de 1a plugart des Communes, avel un Tissu Iache et de nombesux

et d'un dévsiappement (dallsd sans dotument @ bancme, ot permettes d'atcorln ww part

BITUCTIONS & prévalr dans le cadre du PLUL wn travail d'afinage du potentiel est & réaliser,

’ ’ A on ndgligea o futuras ¢
- L'utilisation d’une parcelle vierge de construction (ex : non néghigeable des futur

pature, stockage, jardins ) n’est pas un critére pour la
réetirer du potentiel de dents creuses. De méme que la
proximite d’une exploitation agricole ou d’un captage,

21

Le potentiel identifié sera par la suite analysé plus
précisément puis affiné en tenant compte des contraintes, du
paysage, des vocations & maintenir le cas écheéant,

10
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1. L’analyse de la capacité de densification et de mutation de I’ensemble
des espaces batis

Des définitions a clarifier

Qu’entend-on par ensemble des espaces batis?
Dent creuse?

Mobilisable ? Constructible?

la notion « d’espaces batis » n’est pas définie par le code de l'urbanisme
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La carte, un nouveau support de travail
- Objectiver les contraintes / situation

- Caractere définitif
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L'apport des communes : la réalité vécue du foncier

- Derriére chaque parcelle (ou presque!), un récit de vie

13
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L’EPCI : un relais essentiel dans le travail et son appropriation par les communes

14



PEOW MLTTR/DCA LM S VTR = Ml 1S

s CLUB.
Lo PLU |

plian local durbanvsme infercommunal

Un temps d’investigation long
- Echelle intercommunale

- Allers-retours avec les communes
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