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Les enjeux de la prise en compte du patrimoine dans le PLU

Les choix des élus
d’Angers Loire Métropole

> Mettre I’accent sur le
volet patrimonial

Un intérét accru et une

demande de plus en plus forte Les enjeux d’un PLU
de la population (relayée par iIntercommunal
des associations st_ructurees) > Une harmonisation des
pour la protection du objectifs, de la méthode et des
patrimoine mesures de protection sur

, o . . I'ensemble du territoire du PLU
> Une necessite d’expliquer, de faire tout en valorisant les spécificités
de la pédagogie aupres du grand locales

public et de travailler avec les
associations

Des exigences de plus en
plus fortes en termes de
documents d’urbanisme

> Une nécessité d’'une précision
accrue demandée par le juge
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Prise en compte du Plan de Gestion UNESCO dans le PLU

Objectifs :

] Rappeler les enjeux de I'inscription UNESCO
- Prendre en compte le Plan de gestion

* Al'échelle du grand paysage - valoriser les éléments du grand paysage
perspectives visuelles, organiser des liaisons douce',‘_‘*-*f-‘-’--'iﬁ,'- Z50

* A léchelle de projet : OAP aménagement - schéma '
orientations a I'échelle du projet (vocation, maillage dot
valoriser le patrimoine végétal....)

Un outil non reglementaire mais a prendre en compte dans les politiques
publiques d’aménagement du territoire

=s=mm) Orientation d’Amenagement et de Programmat|on
(OAP) du Val de Loire

Cette OAP S’appuie également sur une étude paysagere du CAUE 2012 initiee par ALM



Le périmetre de ’'OAP : la zone-cceur Unesco
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Demarche pour I’OAP Val de Loire

d La caractérisation de la V.U.E sur notre territoire 1.1. ETAT INITIAL

DE LENVIRONNEMENT

3 volets:

_e grand paysage de la Loire

_'héritage economique de la vallee

_e bati patrimonial dans son environnement paysager

4 L'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) se décline en trois
grandes orientations:

ORIENTATION N°1- REVELER LES GRANDS EQUILIBRES PAYSAGERS

ORIENTATION N°2- QUALIFIER LES ESPACES URBAINS AL

[E PROGAAMBATION VAL DE LOIRE

ORIENTATION N°3 - QUALIFIER LES ENTREES ET LES AXES DE VUES DU SITE

d Chaque orientation se décline
- une cartographie
- un diagnostic
- des orientations
- « pour aller plus loin » (transcription des orientations avec les outils du PLUi)
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Orientation 1 : réveler les grands équilibres paysagers
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Exemple d’une déclinaison d’un des objectifs de I'orientation 1

1.4 MAINTENIR LES COUPURES VERTES DANS LE CCEUR DU SITE

Les figures de legende ci-apres renvoient a la carte page 13 « Reveler les grands equilibres paysagers /Armature
paysagére el emvirannementale »

Les coupures vertes onl pour abjeclil de canlenir les développemenls urbains dans leurs limiles,
Leur lisibilite doit &tre clairement percue.

Elles sont composées d'un espace de respiralion el d'interfaces [ligne de conlacl, espace de
transition] avec 'espace urbain.

Schema d'une coupure verte et de ses lisieres

ESPALE ESPLLE R.a.-.ﬂd L e aPHLE
W RBAIN e REsSPIRSTION L RAAIN
LR EUA VER ABLE

EAE e
TRANMTION

LAgNE BE
(oNTACT

Source : Angers Loire Métropele, 2015

Les interfaces sont des cspaces de transition. Ils sont qualitatifs lersgu'ils sappuicnt sur -
+ des espaces palrimeniaux, qui peuvent étre de grandes propriélés [bati + parc, par exemple e chiteau du

Fresne & Bouchemaine), des limites naturelles [coteau, vallon] et des motifs de paysages emblématiques du
Val de Loire [par exemple les vignes & Savenniéres|

» des espaces publics et des equipements lexemple 3 Bouchemaine : parc public, éguipement, club nautique,
etc].

» |escaupuresvertes ne sonl pasvierges d'urbanisation. Des éléments batis y sont implantés et sont en général
de qualité et parfois identitaires de ces territoires [exemple des chiteaux, des maisons de vignes, des murets,
ele].

De maniére générale, ces coupures vertes sonl qualitatives dans le Val de Loire, mais cerlaines sont &lroiles et
par consequent fragiles, a linstar de la coupure marquée par le ruisseau « le Frotte Penil » sur la commune des
Ponts-de-Cé.

Les limiles paysagéres fonl parlie pour certaines, des coupures verles déjd identifizes, elles sont issues de la
gecographie ou de Lhistoire de ce territoire - les vallons de la rive droite de la Loire et de la Maine [vallon de la
Jalousie, vallon d'Epiré, Vallon du Pant Lailier, vallon de la Craix de Pruniers], la créle de Frémur, la vallée de
lAubance et le canal de LAuthion. Ces limites sont & pérenniser afin de conserver la lisibilité de ce paysage de Yal
de Loire,

>>'0ORIENTATIONS

1 - Maintenir des coupures vertes gualitatives, en veillant @ la gualité de leurs lisieres,
2 - Veiller & lintégration des projets en lisiére des coupures vertes,

3 - Veiller a la qualite des nouvelles constructions [extension, rénovation etc.] et/ou aménagements en lisiere
des coupures verltes,

>> POUR ALLER PLUS LOIN

e L,Jnsmpstlmn sur le plan de zanage o de diflérents outils - la Trame Verle el Bi.wa,la zﬁnagaﬂ un espace
baisé classé, des composantes. ‘végélales permetiront de préserver les continuités émlngfquas Bl les
wpums veﬂfea

l:. Lirrile de zmnage

Trame Verte et Bleus

sw.e= Haig, ripisyles et alignement d'zrbres

[EE5] Espace boisé classé

La tpupm werte de « Frotle F‘eml » pst
; dah.*; le LU ;S&rdaﬁér .nbsﬁxrt]h'-}v ta

Bt du plas ﬁﬁi&rﬁg{ﬁﬁh’. mxwmtw#uﬁo’tﬂ Pl au Eﬂntu u’d l:“m

2-Préserver les lisieres des coupures vertes ot améliorer Enwmmhte

‘Pour les projets ou opérations d' ameﬁqgamerﬁ s Lrouvant en lirite des ‘coupures. ’J‘HFT:BE' des Hrmntatmn‘&r
d’Aménagement el de ﬁm_;gramma{mﬁhcalaﬁ“mni SlE déwmppee& dans le PLUI préconisant une atlention
particuligre sur la qualité du projel dans loules ses dimensions [paysagam urbaine, archilecturale] [ef.
‘document DAP Locales|.
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Orientation 2 : qualifier les espaces urbains

de la richesse des formes urbaines existantes | . . = °
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Orientation 2 : qualifier les espaces urbains

1.3 LES FRONTS DE LOIRE

L habitat de pied de coteaux

La Pointe & Bouchemaine [située a la confluence de la Loire et de la Maine], est tournée vers la Loire. Le centre
ancien autrefois village de mariniers est délimite a ['Ouest par la voie de chemin de fer. Les espaces publics
aménages ou réaménages, entretiennent une relation a la Leire [place, venelle) qui invite & la promenade et &
la contemplation. Les venelles qui relient le cceur du wvillage a son fleuve via des gquais, se distinquent par lewur
étroitesse et la qualité des matériaux de sol. De maniére générale, lespace public est trés minéral. La végétatior
ne 5 exprime qu'en «débordement» des jardins clos de murets.

De la méme facon, le centre bourg de Bouchemaine s'organise en relation avec la Maine.

Il est structuré par la rue Chevriére qui descend vers U'église. Depuis le parvis, partage avec la mediathéque [les
Boites a Culture], un réseau de venelles irrigue les bords de Maine. Le corur du bourg est historiquement trés
minéral, les maisons de berd de Maine sont 2n revanche accompagnaes de jardins remarquables, signales par de
grands arbres dominants les censtructions.

Le centre bourg de Sainte-Gemmes-sur-Loire est signalé par son église, mise en valeur Sur Son éperon rocheux
et entourée de maisons basses qui semblent formeér uneé masse compacte autour d'elle. Contrairement a
beaucoup de villages ligériens, le centre bourg de Sainte-Gemmes-sur-Loire comprend peu de traces urbaines
caractéristiques du passeé ligérien. Le front de Leire est marqué par U'enceinte impertante du chiteau de Sainte-
Gemmes, construit au début du XVIlI#=e siécle, devenu aujourd’hui le centre hospitalier CESAME, et par un
espace vert caractéristique des berds de Leire [muret de schiste, prairie et alignement de frénes tétards) en
accompagnement de la promenade de belle rive.

Le village de Port Thibault s'articule autour d'une rue principale irriguee par des venelles qui donnent sur
la Loire. A larriére, la végetation est également trés présente, les constructions dennent le sentiment d'une
continuité batie en raison des murets ceinturant les jardins et délimitant les espaces publics. Le bati s'implante
diffaremment de part et d'autre de la rue principale -

= Au Nord, il est alternativement en accroche a U'espace public ou @n retrait de la rue isolé par un jardin.

= Au Sud, il s'implante en facade sur la voie ou sur la venelle, afin de libérer un jardin plus important cote
Loire.

>>'0ORIENTATIONS

1 - Préserver les compositiens urbaines des ensembles batis des fronts de Loire et leur lisibilité depuis le
fleuve et Uautre rive.

2 — Préserver les composantes végétales associées a ces ensembles bétis.

>> POUR ALLER PLUS LOIN

1 - Les ensembles bitis emblématiques sont identifiés au plan de zonage du PLUi et associés & des
dispositiens dans e réglement [au titre de l'article L 151-19 du Code de [Urbanisme lancien article L123-1-
5-111-2° du Code de [Urbanisme). La volumétrie des ensembles bitis est également adaptée au regard des
enjeux de qualité de ces espaces [hauteurs, implantations, etc.).

2 - les composantes végétales identitaires de ces ensembles bitis sont identifigées sur le plan de zonage
et des dispositions réglementaires y sont associées dans le réglement du PLUi [seit par Farticle L 113-1
du Code de I'Urbanisme [ancien article L130-1 du Code de UUrbanisme- espaces beisés classés, Soit par
Larticle L 151-19 du Code de [ Urbanisme lancien article L123-1-5-111-2° du Cede de I'Urbanismel.

Les orientations de ['OAP Val de Loire, associées au plan de zonage et des hauteurs permettent une
lisibilité des spécificités des différents tissus et des compositions urbaines ainsi que des arientations et
des dispesitions & prendre en cempte pour les préserver.
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Orientation 2 : qualifier les espaces urbains

articulation avec les secteurs de prOJets
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Exemple - OAP locale de MUE - les Hauts de Mlrs

HAUTS DE MURS MURS-ERIGNE

Orientations et principes d’'amenagement

[

Contexte et enjeux

Le secteur des Hauts de Mirs est situé en partie Quest du territoire Cemmunal, en exteénsion du bourg de Mars,
ot 5'&tend sur environ 5,1 hectares.
Il est delimite :

= Au Nord et & I'Ouest par la RD 751,
= A I'Est par le bourg de Mirs
= Au Sud par des terres agricoles qui & long terme supporteront le développement futur de la commune.

Cet espace a aujourd hui une vocation agricele liee principalement a lélevage, avec la présence de quelgues
espaces en vigne. Il est desservi par la RD 751 principalement, et par les transperts en commun [desserte du
bourg de Miirs par la ligne 3]. IL a fait l'objet d"une Déclaration d"Utilité Publigue en 2011, 'euvrant a lurbanisation.

Ce secteur se situe sur un éperen rocheux qui surplombe la Vallée de lAubance. Situé en limite du périmétre du
bien inscrit au patrimeine mendial de [TUNMESCO , le projet devra &tre intégré dans son envirenneément et &viter

daltére a la YUE.

Carte des orientations et principes d'aménagement

ol

z
3
kel

*

Structurer U'entrée de ville de Miirs Erigné

- Laccés au site se fera & partir d'un carrefour aménagé sur la RD 751, la veie d'accés principale au site
permetira de desservir lensemble de la zone, elle se connectera dans sa partie Nerd & la RD 751, elle a
vocation & desservir également lopération veisine de la Bouzanne, qui sera urbanisée 3 plus long terme. Pour
des raisens de sécurité reutiére, les accés directs individuels sur cette route départementale sont interdits,

- Située en limite du périmétre du Site Classé UMESCO du Val de Loire, une attention particuliére sera portée
sur les principes paysagers définis aux abords de la RD 751,

- Ainsi, & l'entrée de la ville et du site Unesco sera aménagé un espace « belvédére = permettant 3 la fois
d'offrir un point de vue sur la Vallée de la Loire et de gérer les eaux de pluies,

- Limplantation des constructions aux abords de cette woie tiendra compte des objectifs de qualité paysagére.
Les rez-de-chausses de ces censtructions peurront accuillir des commerces ow services de proximite le cas
eéchéant, en compatibilité avec les orientations de I'0AP Centralite.

Faciliter l'insertion du nouveau guartier dans le tissu urbain existant

- La vocation de la zone est principalement résidentielle, permettant une certaine mixité des fonctions. Les
formes urbaines de [opération seront variées pour sadapter au relief et ainsi s'intégrer auw miewx dans le
paysage. Il cenviendra également de favoriser une origntation bieclimatique des constructions.

- Les limites Sud et Duest du site feront également Uobjet d’aménagement paysager de gualité en ménageant
des vues sur le paysage de la vallée notamment depuis la ligne de créte au Sud, et en prenant en compte les
composantes vegétales exisiantes

- Une attention particuliére sera apportée a la qualité du prejet dans teutes ses dimensions : paysagére, urbaine
et architecturale.

- Des liaisons deuces Sont a aménager dans ce secteur afin de permettre des jonctions avec les autres quartiers
de la ville et assurer une continuite des deplacements dous.

- Un espace commun / cellectif sera aménagé aw coeur de Uopération, en limite du bourg de Mirs. De plus,
une coulée verte est aménagée dans la continuité du Chemin de Trémur et permet de conserver des vues sur
leglise et la Vallée de lAubance. Un sentier piéton ceinture Uopération.

Programmation

- La vecation prinCipale de ce secteur sera résidemtielle. Le potentiel de logements est estimeé a 100-
105 logements

- La pregrammation privilégiera une diversité de loffre en logement compatible avec U'Orientation
d’Aménagement et de Programmation Habitat.
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Orientation 3 : qualifier les axes

Les entrées, les traversées, et les franchissements
Des recommandations pour une harmonie de traitement
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Orientation 3 : qualifier les axes

3. LES AXES DE TRAVERSEE DU SITE

Les axes de traversée sont souvent des axes anciens traversant les villages [Savenniéres, 3.4 LES LEVEES

Epire, etc.] et des paysages de qualité en épousant le relief.

Ces axes enges a l'origing pour protager les espaces rétro ligériens des inondations ont aujourd hul une vocation

> DRIENTATIONSCDHMUNESR‘A L'ENSEMBLE DES AXES de traversée du site et une vocation de découverte de par leur proximité avec le fleuve ou le canal.

DE TRAVERSEE DANS LE VAL DE LOIRE :

- Valoriser des ouvertures visuelles vers le grand paysage.
- Valoriser les éléments de patrimeine biti et végétal visible depuis les axes. -

- Preserver ou permettre des vues sur le Val de Loire ou vers des elements emblematiques du Yal de Leire.

Les axes analyses ci-aprés sont identifiés sur la carte page 38 « Qualifier les axes du site ».

3.1 AXE RD111 [AXE BOUCHEMAINE / SAVENNIERES)

Alternance de belles séquences rurales qualitatives avec de grandes ouvertures sur le paysage de la vallée et la
présence de tous les motifs identitaires du Val de Leire : vignes, chiteaux, moulin, murets de schiste, etc.

Des séquences plus urbaines de bourgs et de villages qualitatifs par exemple Savenniéres et Epiré. Lurbanité de
ces villages est marquée par la présence d'un espace public trés minéral accentué par une densité et une continuité
de biti. Les transitions entre I'espace rural et l'espace urbain se font par de grandes propriétés patrimeoniales par
exemple le chiteau des Vaults, le chiteau de Chamboureau, ete.

>> 0RIENTATIONS'SPECIFIQUES

- Préserver et valoriser les caracténistiques de la structure bocagére et du paysage witicole (les grands
demaines, leurs clos de vigne et les grands parcs paysagers).

- Préserver l2s vues sur les grandes prairies de rive, la vallée.
- Respecter la structure urbaine et les typologies architecturales dans les opérations de renouvellement.
- ¥Yaloriser les espaces publics et donner la place aux liaisons douces.

- Amélicrer le lien de Savenniéres avec la Loire en atténuant la barriére avec la voie ferrée par des
amé&nageéments approprigs.

- Maintenir et valoriser les accés aux berges.
- Préserver le patrimoing des murets formant les clos des vignobles, et les maisons de vignes.
- Intégrer les franges urbaines sur le plateau.

Il s'agit de -

La levée du canal de [Authion bordée d'une ripisylve laissant ponctuellement des ouvertures sur la plaine
alluviale au sud et sur le canal de [Authion au nord.

La levée de Belle Poule, une séquence paysagére de qualité donnant a veir le chiteau, le pont, le biti ancien
de lile du Bourg et de 5t. Aubin et les paysages de Loire.

La levée de Saint-Jean-de-la-Croix adessée sur un bati de qualité dans sa partie urbaine, elle est ensuite
bordée d'une ripisylve [aissant ponctuellement des ouvertures sur la Loire.

>>0RIENTATIONS'SPECIFIQUES

Maintenir des vues sur la Loire ot l2 paysage ligérien.

Permetire 'aménagement d'espaces de halte pour la centemplation du paysage.
Veiller & un vocabulaire meins routier pour le mobilier [des rétrécissements de voiries par exemple].
Fromouvoir ung vegatation locale 1indig ane).

Preserver [architecture identitaire des levées [habitat de villégiature].
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Orientation 3 : qualifier les axes
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Propriété de L'hermitage
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