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Démarche Territoire Pilote de Sobriéeté Fonciere
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Démarche Territoire Pilote de Sobriéeté Fonciere
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Phase 1 : acculturation, sélection de site(s) afin d’appliquer une
démarche expérimentale relative a la sobriété fonciere.

Réalisée et achevée en novembre 2022. =N

, , \ | DE LA VIENNE
Phase 2 : demarche operationnelle a imaginer et mettre en place sur :
le ou les sites sélectionnés (opérateurs, outils, méthodes,...) sur — O
l’ensemble de la chaine permettant la réalisation concréte d’une prno LaSep
opération GRAND POITIERS

Communauté urbaine

En cours et a achever pour février 2023
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Atlas du gisement foncier

4 situations particulieres exploreées :

Communes éligibles aux programmes
actions Cceur de Ville et Petites Villes -~
de Demain '

_____

Milieu urbain patrimonial (centre-ville
et faubourgs) de Poitiers -

Centre-Ville de polarites secondaires

Espaces commerciaux en contact avec
le tissu urbain pavillonnaire
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Atlas du gisement foncier

Situations classiques : repérage et édition de fiches

2

Caractéristiques urbaines du site

Classement PLU():

Occupation/utilisakion du site/sol

O Habitat B Habitat vacant O commerce ( Bureau O industrie (J Friches (boisées, 2

Etat descriptif de |'état du bati si existant:

Oeon [ Passable @ iauvais [J Tres dégradé

Statut d'occupation (type d'occupation) :

[ résidence principale [J Résidence secondaire [J Location B8 vacant [J Libre de toul

Type d'urbanisation du site

O potenticllement divisible B Renouvellement urbain (J Ceeur dilot (J Dent creuse £

Emplacement réservés/servicudas:

Ooeap (pLuy O servitudes B Emplacement(s) réservé(s) (] Autre

Accessibilité du terrain:

O ouwid Non

Eau et Electricité :

& oui O Non

Connectivité aux réseaux de transports en commun (300m)

D Gare D IMétro D Tramway D Autre

Potentiel de développement/mutabilité :

O Démolition/Reconstruction O Changement de destination O Résorption de la vacance
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Part de la vacance structurelle a la parcelle
. Part des logements vacants (>2ans) a la parcelle
Part des logements non vacant a la parcelle

Mombre total de logements
250
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Atlas du foncier invisible
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Foncier invisible est d’abord celui qui ne MOBILISER LE BATI E/ —
necessite pas de construire > Intensifier sans construire ! - R

des logements

Sobriété fonciere n’est pas une fin en soi,
elle croise nécessairement les autres enjeux
d’amélioration et de transformation de la
ville (rénovation, renaturation, résilience...)

Optimisation spatiale

Elle doit accompagner la transition MOBILISER LE FONCIER E/ 7 Fonce s (e vt
, ) ] N > Intensifier sans artificialiser ! ‘

ecologique en contribuant a diminuer . f 7/ /
l’empreinte écologique de la ville, a LT e '

produire des logements et activités..., dont
elle a besoin et apporter « du mieux » pour
le quartier, ’espace ou elle s’inscrit
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Atlas des situations

Les situations ne necessitant pas de construire. A Fi
o . , %ﬂ P / ey
En effet, la sobriete fonciere est d’abord celle puang Sy

Logen

qui eévite de consommer les ressources en sols

comme en matériaux.
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Atlas des situations
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Reinvestir les unites foncieres libres -
5 /n n n A
S avefiiit
3 1 1 e :’_—;-—-:__—; —:;:d. Petite friche : démolition
Reinvestir les friches /A{Ej__: LT

L’ambition est de mobiliser du foncier de « seconde main »
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Atlas des situations

' ——  Les réserves de densité

;O dans les tissus habités

Mieux occuper le foncier

- maisons individuelles
- lotissements
- tissus continus

Les réserves de densité
dans les tissus de loge-
ments collectifs / sociaux

Les réserves de densité
dans les tissus d'activité
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Atlas des situations

Ex. Les réserves de densiteé

MOBILISER LE FONCIER /{ MIEUX OCCUPER LE FONCIER Mobiliser de maniére soutenable :

MIEUX OCCUPER LE FONCIER Mobiliser de maniére soutenable : gl’:dmdﬂ“iﬁ“‘i‘_’“ dd‘lm"f“i“
les pistes de projet it ios e

Les réserves de densité dans les dune démarche desobridé fncbre
tissus de maisons individuelles

les piStes de Projet . . . . Création d'un logement par
Les réserves de densité dans Densification douce : sans démolition extensin fun bitl amnee
les tissus actif e e
POUR DE L’ACTIVITE Seaceora o e
:?:x;";ﬁﬂime; pensiication R 3 un habitat |éger de typeting
petiesceliles sefalt an lsiére de vole
5,
baenion

Bomes d recharge pour
W éhicule électriue

Aire de convivialite:
termasses plantie, jeux,
mobilier

Le coeur dlot n'est pasun
glsement en sols, c'sst d'abord
un espace de nature en ville 3
considérer dans san Intégrite.

Démalition -
reconstruction

=
dlut offfant des continuités
whgét

ales Impartantes : cestla part
privie des espaces de < nature en
ville»

Mutualisation du
stationnement entre
dewxunnésfoncires
création d'un

Densfication spontanée pardiviion logement accessalre

«<Pamslie démaratratrics »

Plantations roellale, e plus souvent en deuéme Thsu s liches offrant encor des :
Gestion de leau rang(dispasition =n drapeat pssibiles d construie ke ang e denifcaton chode construction parsuslétion
desvales ~d'autorénodation :la malson devient
‘malson témeln le temps de Foplration
Grignatage progressif des coeurs d llots
»Imperméabilisation, perte pour 3 nature en wlle
- Utllisation peu ratbnellz de fespare, voles daciés . .
démultiplises Comment accompagner la transition écologique ?
transiti losi
Comment la i @la densification douce est adossse @Mqu\snhnd‘une:mammﬁmﬂma L T i,
& un programme de rénavation démonstrateur dautarénovation { de — -
@ thermique 3 Péchells du quartier divishon Intems / de densification : 1 [0
La rationalisation des sols et du Les surfacas de tolture st de station- L requalfiication des sspacss Exemples de situations autaflnancement de la rénovation par sensibllisation, médiation, servies Enphase 1 En phase2
stationnement permet de réintrodulre nement donnent la possibilité de publicsest F'occaslon dIntroduire rencontrées aptimisation fonckre collectlfs aux propriétalres
Exemples de situations s soluthons offres de mobllké lus trée:
i et dans laspace public (noves, wertas :vole vélo, borme de recharge.
rencontrées plantation, gestion des eaux.
plrviales)

Quelle offre pour un effet levier sur le territoire ¥

. - Parmet de conserver sur le territoire une offre en maisons individuelles, sous forme plus compacte
Quelle offre pour un effet levier sur le territoire P! i

D oson semcas: Surelévation de Favoriser Densther tempi @ Ml despatits Ml d taghes, Logements accessolres en
‘Sous-oCcUpes et mayens logements : etension du logement principal
partager esservices o b3 > personnes sokie, sénlar jeunes » pluskeurs ménages solds, étudiants,  ou quasl autonome { habitat
associés  acthvte de praduction familles, familles monoparentales personnes agées, handicapees éger, tiny house)
Comment apporter du « mieux » pour le quartier ? Comment apporter du « mieux » pour le quartier ? Mise en oeuvre opérationnelle

Mise en oedvre opérationnel le

La démarche de densification douce correspon -
Mise en place dune stratégie de revalorisation des zones

Denslfication douce en drapeau Densification douce en drapeau Densification douce en front de rue dlrait 4 une volonté et un encadrement politique,
Densification du parking et exten- Extension en prolongement avec Extension en fagade dun bitiment dactivitss.La dureté fonciére demeure forte du fait des (Poltiers) P (Poitiers) = (Lusignan) Amélioration des espaces publics: Miseen commun despaces e L citer dintervention ,u-qmpg., :qﬁel
du batiment an Sud. Avenue Lexistant, Avenue des Temps Mo- de bureaus, rue victor Grignard, e tansior- o %0l évenueles relocalisations dentreprises nécessaires. s ol e oS enfantsJrdns artages 1» dimarche semit emcadrd par 2 Vills ;
du 11 noverbre , Poitiers dernes, Chasseneuil Poitiers matian en quarter actf Gl béte st paysagedelO g ontion également au calibrage et 4l bonne anticipation actives seruit encadrée par et par une

Mise en commun d'espaces : feux équipe darchitectes spécialisés, travaillant avec les

des besoins de chaque entreprise en termes de surfaces.
chaque entrepriss deenfants, jardins partagés propritaires riverains volontaires,
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Les conditions de mobilisation

Adapter et diminuer son empreinte écologique (ex. rénovation thermique du bati et questions de

renaturation, de production d’énergie, de résilience alimentaire, de gestion des déchets, etc...)
ey
Nécessaires besoins en foncier ou en locaux qu’on ne sait pas encore calibrer et qu’il faudrait - {})

anticiper.

Le territoire doit continuer a produire des logements, locaux d’activités, equipements mais pas
n’importe lesquels. Se soucier des parcours résidentiels et diminuer « le reste a batir » + mixité des

fonctions qui influe sur les besoins en mobilité
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Les conditions de mobilisation

La densité est recherchée pour ses « corrélats » :

- Vie urbaine N
- Relation de proximité
- Qualités de services

- Relations aux espaces publics, espaces naturels...
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Le choix des sites

Mieux occuper le foncier

Se questionner pour imaginer que

4Ny
S
l’évolution d’un site se doit de répondre a 0 X "’"'“““
La densification est adossée 3 un
programme de rénovation thermigue

a l'échelle de I'opération dans le cas
ol un batiment est conseryé

1 ou plusieurs elements fondateurs de la

tissus de maisons individuelles
La densification forte dans les

tissus mixtes continus

ff
!

"
Ladensification forte dans les

transformation

Renaturation

Mobilité

Comment accompagner la
transition écologique ? TSRO

Production dénergie Restaurer une Image dégradée du
AT R ] o quartier
Logements

Quelle offre pour un effet  Acwue Mixité

levier sur lB territoire ? ......................................................... N m

INTERET STRATEGIQUE

............................................................................................................. LE| IZ:IHSE'F".I-EL'I}H d-un bat'm E'r't :lE'JL FE‘FI'I'I-'_-"IL'E
Mixité d'usage
de proposer une offre alternative ou

Vie de quartier llen soctal complémentalre au logement : équipement,
Comment apporter du T B sarvice. ol expé—rm_erta.e - collocation cholsle,
« mieux » pour le quartier 7’ ]'11'1'1'1'3'0 """"""""""""""""""" logement Intergénérationnel...
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Le choix des sites

T
s URE TRANSITION 41/ 75
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Partager le travail tant theorique qu’opérationnel

aupres d’un public cible avec un premier temps pour
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apporter de la pedagogie (juillet 2022) puis un second

temps avec de la mise en situation
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Merci pour votre attention

Direction Urbanisme Habitat Foncier
GRAND POITIERS
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