Club PLUI Occitanie |7 ,-e, T
a I’école des Mines
N°3 : Les OAP au service d’ambitions
politiques dans les PLUi :
atouts, limites et opportunités
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VINISTENE w.Logement ... 'Egalité = temitoires

Programme de la journee

MATIN
10h00 Introduction de la journée Anne-Marie Rosé, vice-présidente déléguée a
I'aménagement de I'espace et a 'urbanisme, en charge du PLUi a la CA de I'Albigeois

10h15 QUIZZ OAP Catherine Léonard, responsable de groupe Territoire,
Prospective, Evaluation du CEREMA/ Dter SO

OAP nouvelle formule dans les PLUi...Place au projet ! Catherine Le Calvé,
architecte urbaniste a l'agence d’urbanisme Bordeaux métropole Aquitaine,
référente du PLUI Bordeaux métropole

10h45 TABLE RONDE : retours d’expérience d’OAP : différents regards d’acteurs
12h UART d’ECRIRE LES OAP Catherine Le Calvé

12h45 Buffet (grand déambulatoire)




VIINISTENE «.Logement «« IEgalité s territoires

Programme de la journée
APRES-MIDI

14h : ATELIERS

Atelier 1 : La Gouvernance des OAP — Salle 0F1
Atelier 2 : L'écriture des OAP — AMPHITHEATRE

Atelier 3 : Mise en ceuvre— Salle 0F3

15h30 Restitution des ateliers par les rapporteurs
Echanges avec la salle
Mise en perspective des propos par Catherine LE CALVE.

16h30 Conclusions de la journée




QUIZZ OAP 10H15-10h45

Catherine LEONARD, responsable du groupe Territoire,
Prospective, Evaluation du CERELMA/Dter SO

OAP Nouvelle formule...Place au projet !
Catherine LE CALVE, architecte urbaniste a I'agence
d'urbanisme Bordeaux Aquitaine, référente du PLUi
Bordeaux-métropole

REPUBLIQUE FRANGAISE




10H45-12h

Liberté « Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE
DU LOGEMENT,
DE L’EGALITE
o DES TERRITOI
plan local d’urbanisme inrarcammuﬁﬁl




nistere . Logement ... 'Egalité . territoires

Retours d’experiences d’OAP au service d’enjeux
thematiques ou territoriaux : differents regards d’acteurs
Animée par Vincent BRAQUET : responsable du SAT SGLM ala DDTM 30

Intervenants

Jean-Luc BERGEON

Jacques SAUVAIRE

Myriam LAIDET

Francis SALABERT

Sandrine
BERTRAND-LAMANDE

Benoit COLAS

Maire de Saint-Christol (34), vice-président a 'aménagement de I'espace de la CC
du pays de Lunel, conseiller régional

Conseiller municipal de Saint de Saint-Christol

Chargée de mission « Patrimoine et action territoriale » - Mission Val de Loire

Maire de Lescure (81)

Responsable développement, GIE Garonne Développement, assistant a maitrise
d’ouvrage du Groupe des Chalets, OPH31, Toit familial de Gascogne

Directeur agence chez NEXITY

v, S, R,
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les symboles (vignes et taureaux)

les murets- minéraux
; Ll B

Motifs du territoi

les creux

I"horizon et perspectives
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8 — SYNTHESE COMMUNALE
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Surface des 5 zones :

Nombre de logements:

Densité globale communale :
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REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LESCURE D'ALBIGEOIS (81)

2.Le secteur de Najac-sud (U3,)




REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LESCURE D'ALBIGEOIS (81)

toires. ««Ruralité

AOP Najac-Sud AVANT....

escoffier

Données prescriptives Données indicatives

= rrincipe d'accés Liisons douces
Viies aicr Emprise minimale de la voirie : 11m
Wy, Voiries G créer D  (voie & double sens accompagnée de frottors,

et de bandes plantées )

D Bandes cansiructibles de 30m & vocation d'habitak Emprise minimale de la voirie ; 8m

@ (Voie & sers unique accompagnée de trottoirs)

n Bandes constructibles de 35m & vocation d'habitat @ . o .
Emprise minimale de la voirie : 7m

@ (& sens unique accompagnée de frottoirs,

Jardins privatifs végetalisés en fond de parcelle et de bandes plantées |

Bandes paysageres de 10m plantees d'au moins Veie & sens unique

un arbre de haute tige par franche de 25m2 de

terrain libre Raquette de retfournement

Plantations d'arbres en accompagnement

de voiries

i Projet d'aménagement et de mise en securité de
[ ! la RN 88 projeté par la DIRSO (dossier de faisabilité)

s Voie de desserte crée dans le cadre du projet de
réaménagement de la RN88 (DIRSC)

’ Principe d'implantation d' arbres de haute fige et
d'arbustes ou sein d'une bande paysagére i . S \ _ — — -— —— _— e =




TABLEAU SURFACES :

11 LOTS A BATIR : 6172 m?

Batiment A - R+1 : linéaire 23 ml
23 x 13.50 = 310.50 m?

310.50 x 2 = 621 m?

-10 % : 558.90 m?

Batiment B - R+1 : linéaire : 34 ml
34 x 13.50 = 459.00 m*

459.00 x 2 =918 m?

-10% : 826.20 m*

Batiment C - R+1 : linéaire : 34 ml
34 x 13.50 = 459.00 m*

459.00 x 2 =918 m?

-10% : 826.20 m*

Batiment D - R+1 : linéaire : 50.30 ml
50.30 x 13.50 = 679.05 m?
679.05 x 2 = 1358.10 m*

-10% : 1222.29 m?
TOTAL Batiments : 3433.59 m*

17 VILLAS R+1 (villas de 85 m?) : 4838 m?

Prévoir un dispositif de stockage des
eaux pluviales

TV

10 LOTS
ABATIR

17 VILLAS R+1

03b

|

Projet

D.Ry.

Chargé d'affaire

27/06/2016
06-2016
Date

Echelle

1/1000

us.2

Zone

PM

Type

|
Phase

FA

Affaire

R&C [|A16_XX21
Emetteur

M.OUVRAGE
[—_—J;.‘,ONVERGENCE

M.OEUVRE
I Atelier R&C architecture

OPERATION _[

‘—_" CONSTRUCTION D'UN ENSEMBLE DE LOGEMENTS - LESCURE

PLAN DE MASSE

T 1



OAP du secteur Najac-sud (U35) - - = . —

-« Ruralité

AOP Najac-Sud APRES....

Données prescriptives Données indicatives
Bandes constructibles & vocation d*habitat Liaisons douces
individuel

Voirie a sens unique
Bandes constructibles a vocation d’habitat
semi-collectif Emprise minimale de la voirie : minimum 8m
(Voie a double sens accompagnée de trottoirs)
Bandes paysagéres ou espaces verts plantés
Emprise minimale de la voirie : 7m

(Voie a double sens accompagnée de trottoirs)

TO RO

Principe d'accés
Plantations d'arbres en accompagnement de S e e

G w voiries ou d'espace vert & .
Voiries a créer N e e ——— —— = — e e I -

e ® © O
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Revision Du PLan Local D'UrBANISME DE LESCURE D'ALBIGEOIS (81

1.Le secteur des Grezes (AU)




Revision bu PLAN Local o'UreanisME DE LESCURE D'ALBIGEOIS (81

res«q«wRuralité

AOP des GREZES....

escoffier

Superficie : 3,7 ha
Densité minimale : 37,5 logts/ha

Programme :
* Environ 140 logements ;
= Logements individuels et collectifs ;
* 50% de logements sociaux. e e




A LESCURE

2= GOMMUNE DE LESCURE D'ALBIGEOIS 81380

Projet d'urbanisation d'un terrain de 3,7 Ha du secteur des Grézes

“.*1'?7 = a1 ]
53

233
Tl

Jardin public
5 ouverl sur le quartier
e préservant le bosquel existant
vy
Liaison piétonne vers les écoles
el le centre bourg 3 éludier

Novue + Ecran |
| vegelal

Une opération d'aménagement congue et réalisée conformément & notre sy
paysagiste, ingénierie voirie et réseaux, géotechnique, environnement et énergie.

52— Zone AU du PLU |-

ET

FONCIER CONSEIL
SNC Midi-Pyrénées

76, Allées Jean Jaurés - BAL 102
31000 TOULOUSE
Tél.0562735180

Mail : beolas@nexity.fr

Noue + Ecran
végélal

.

7

7 /
Elargissement
du Chemin des Grézes

de environr

iy
s
=z

T X
Raccordement sur "
la Rue des Jardi

PROGRAMME

Conformgment @ I'Orientation d'A et de Prog ion de ce
secteur, nous Proposons un programme mixte organisé autour des 2
&léments structurants que sont la noria autour du puits et le bosquet situé au
ceeur du terrain.

PROGRAMNE PREVISIONNEL

+ Habitatintermédiaire dontlocatif social

Bit SP - Niv. T2 T3 T3Duplex T4 T4 Duplex ToDuplex Tofal - Services

490mt R¥2 1 2 1 1 6
Fooom? R+A 1 13
840m: R+2 S 10
620m® R+2 - 9
500m? R+2 3 9
g4om? R+2 10

4290m?

+ MaisonsdeVille  1600m?® R+1

NOS ENGAGEMENTS POUR UN AMENAGEMENT DURABLE

« Un maillage viaire hiérarchisé adapté aux besoins des futurs usagers

« Mise en place d'un réseau de parcours piétons/cycles adaptés aux destinations
etauxflux

+ Création d'un vaste espace central public de cceur quartier :
~lieu de convivialité décliné sous forme d'un jardin urbain de 3700 m*

» Structurer un paysage végétal marqueur de lidentité du nouveau quartier :
- création d’une structure végétale renforgant la hiérarchie des espaces
et ses fonctions
+ Gestion intégrée des eaux pluviales, vers un « zéro » rejet
* Organisation cohérente du parcellaire et des densités
+ Garantir la qualité architecturale, paysagére de 'ensemble
» Anticiper sur une gestion économe des espaces publics

GONCEPTION DES LOGEMENTS SEMI-COLLECTIFS/
HABITAT INTERMEDIAIRE

» Absence de parties communes,
Charges trés faibles

* Logements traversants avec

grandes terrasses B2

* Orfentation optimale pour
récupérer les apports solaires
gratuits

« Patio SHAB/SP exceptionnel

Goupe et
Plans de principe

dont 350m*
maison médicale,

« Tenansabitic  3920m* R+1

'ENSEIELE DU PROGRAMME

9310m? 101 Logements + 350 m? maison médicale
d'une capacité de 7 a8 praticiens

| certifié 1SO 14001 depuis 2004, avec une équipe pluridisciplinaire de conception associant architecte,

my
archis
tectes

5,ruedela Charie
SicorToulouse
Tos6199 1815,

F 0561907310
apence@mysitadescam
erumrchisclscon

Projet d'urbanisation d'un terrain de 3,7 Ha du secteur des Grézes

@ COMMUNE DE LESCURE D'ALBIGEOIS 81 380




Rewvision bu PLan LocaL D'URBANISME DE LESCURE D'ALBIGEOIS (81}

Données prescriptives
Bl rincipe d'acces

E Secteurs affectés aux logements individuels
EE Secteurs affectés aux logements collectifs

@ Voie & double sens : emprises minimale de 12 m

> 2
IR
)
4,50 m
Chaussée - Bande plantée

- Parking paysager
- Trottoir

Voirie Pieton/ Cyclable

Plantations d'arbres en accompagnement
@ ® de o voiie primaire

- Arbres et bosquels existants & conserver (EBC)

ﬂ* Elements patrimoniaux & protéger (art.L123-1-5/7 du CU|

e Ecrans végétalisés a prévoir

* Batiments existants a demolir

Données indicaotives

Secteur dédié 4 I'élargissement du chemin des Greze
([Emplacement réserve)

\ Tracé voiries primaires
™ Tracé voires secondaires
T~ Tracé voires fertiaires

Licisons douces

Espaces verts publics

Espaces collectifs

e Noues paysageéres 4 créer

1)  Principe d'eménagement de noues

- Ecran végétalisé
- MNoue plantée

1ceo RUralité

LEGENDE AOP des GREZES....




L’art d’écrire les OAP

12h-12h45

Catherine LE CALVE, architecte urbaniste a
I'agence d’'urbanisme Bordeaux Aquitaine,
referente du PLUi Bordeaux-métropole

Thierry CHAUMIER, Directeur de Projet du
PLUIH, Responsable Améenagement et
Urbanisme Reglementaire a l'aua/T :

Cas du PLUiIH de Toulouse métropole

REPUBLIQUE FRANGAISE




Pause buffet...

12h45-14h

plan local d'urbanisme intercommurial

Liberté « Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE
DU LOGEMENT,
DE L’EGALITE
DES TERRITOIRES



VINISTEE s Logement « .« 'Egalité . territoires

Répartition des participants en ateliers d’échanges

de 14h a 15h30

Atelier 1 : La conception d’OAP au service d’ambitions politiques
-> Salle OF1
Atelier 2 : Comment écrire des OAP ambitieuses mais opérationnelles et réalistes en
fonction des contextes territoriaux ?
- AMPHITHEATRE
Atelier 3 : Quelles conditions pour une mise en ceuvre aisée des OAP et I'émergence
de projets de qualité?
-> Salle OF3
Objectifs :
* Retours d’expériences : identifier bonnes et mauvaises pratiques
* Mettre en évidence les spécificités des PLUi (niveau communautaire/communal)
* |dentifier des éventuels besoin de formation




15h30-16H

Liberté « Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE
DU LOGEMENT,
DE L'EGALT
DES TERRITOI




Mise en perspective des propos

Catherine LE CALVE, architecte urbaniste a I'agence
d’'urbanisme Bordeaux Aquitaine,

referente du PLUi Bordeaux-metropole

REPUBLIQUE FRANGAISE
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Le 26 janvier 2017

M E RCI a I'école des Mines
BON RETOUR !

MINISTERE

DU LOGEMENT,
DE L’EGALITE
DES TERRITOIRES
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