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PARTIE 1 : IDENTIFICATION DU GISEMENT
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1. REPERAGE ET CLASSIFICATION DE L’HABITAT INDIVIDUEL

[cTalealxT=]"11¢] Etude sur le devenir des zones pavillonnaires périurbaines // ClubPLUI // 17.10.2019 /i Lafayette Architectes Urbanistes - iUDO - UneFabriquedelaVille - Gingko Avocats - Etablissement - Repérage urbain - Elioth




IDENTIFICATION DU LOGEMENT INDIVIDUEL

taux de logements individuels supérieur a 50%

logement individuels
"] 0.000-0.100
] 0.100 - 0.200
[ 1 0.200-0.300
(] 0.300-0.400
{1 0.400-0.500
{1 0.500 - 0.600
(] 0.600-0.700
771 0.700 - 0.800
[ 0.800 - 0.900
[ 0.900 - 1.000
B 1.000 - 1.000

Carpiquet, Calvados Tourlaville, Manche
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IDENTIFICATION DU LOGEMENT INDIVIDUEL

densité d’habitants au km?supérieure a 250

DENSITE
L1 25-25 2N 275habitants par km?
[] 25-50 A

(] 50-50

[] 50-75

[ 75-75

[] 75-100
[ 100-125
[ 125-150
150 - 175
B 175-225
Bl 225-325
I 325-450
[ 450 - 750
I 750 - 1600
Il 1600 - 31563

Vire, Calvados Putanges-Pont-Ecrepin, Orne
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LOGEMENT INDIVIDUEL
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typologie
urbaine

@ Centre-bourg

Le Breuil-en-Auge, Calvados )
- Taille de parcelle supérieur 8 1500m? <50%
- Date de construction avant 1928 >50%

- Densité >900

opération historique type maisons
@ ouvriéres ou cité-jardin

Saint-Etiénne-du-oU\;}ay, Seine-Maritime
- Taille de parcelle supérieur 8 1500m? <50%
- Date de construction avant 1928 >50%

Caen, Calvados
- Taille de parcelle supérieur &

1500m2 <50%

- Date de construction entre 1928

1950

@ lotissement récent

Ifs, Calvados

- Taille de parcelle supérieur 2 1500m? <50%
- Date de construction post 1950 >50 %

typologie
rurale

@ hameau et ferme

Faviéres, Calvados

- Taille de parcelle supérieur a 1500m? >50%
- Date de construction avant 1928>50%
- Densité <900

cités ouvriéres et cités-jardins

: et 1950 >50%

@ “mitage” rural

5

La Hoguette, CI;'adoé_ -

Chandai, Orne
- Taille de parcelle
supérieur 8 1500m? >50%
- Date de construction post
1928 >50%

- Densité >900

>50%

Deuxiéme vague pavillonnaire

~ zone rurale avec constructions éparses

- Taille de parcelle supérieur 8 1500m?

- Date de construction post 1928 >50%

population
francaise

voies
ferrées

- autoroutes

1¢=GM 2MGM /
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F.Le Play, la réforme H.B.audrillart. I'amélio- loi Loucheur prime et prét du crédit HLM concours
sociale en France Tan gsirli?ﬁ:ments foncier de France Accession Chalandon
1904 1912 1958 1965 1977
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TYPOLOGIES DE LOGEMENTS INDIVIDUELS
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2. CRITERES SOCIAUX ET TERRITORIAUX DE FRAGILITE
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CRITERES SOCIAUX ET TERRITORIAUX DE FRAGILITE

sur la base des quartiles les plus défavorables

économiquement vieillissant
défavorable

Taux de ménages a bas Taux de 75 ans et plus
revenus = 20,00% >2all,11%
(moyenne régionale 18%) (moyenne régionale 8,3%)

typologie sociale

typologie territoriale

faible valeur
immobiliere
prix < 1434 € par m?
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_ 3.DELA FRAGILITE’SOCIO-TERRITORIALE
A UNE POTENTIELLE DEQUALIFICATION URBAINE

illonnaires périurbaines  // Club PLUI /f 17.10.2019 // Lafayette Architectes Urbanistes upo Une Fabrique de la Ville Gingko Avocats - Etablissement Repérage urbain Elioth

13



CRITERES D’UNE POTENTIELLE DEQUALIFICATION URBAINE

fragilité socio-
territoriale

faible valeur
immobiliére

absence de

contrainte transports en Absence de

connectivité

Mono - fonctionnalité . .
. Risques et nuisances ) 55
et absence de services énergétique
commun

ZPP de plus de 40 hectares ZPP construite sur un plan quartile le plus défavorable de Absence d’accessibilité au Zones en dehors du
sans services ou aménités de prévention des risques la facture de consommation transport en commun sur déploiement du trés haut
(naturels, technologiques) énergétique d’'un ménage de 2 un rayon de 400m débit
ou sur un plan d’exposition actifs employés se déplacant en
au bruit voiture pondéré par le revenu fiscal

moyen. (logement + déplacement
quotidien)
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ABSENCE DE TRANSPORTS EN COMMUN

sur la base réduite au pavillonnaire post-1950
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4. UN OUTIL NUMERIQUE A DISPOSITION DE LA DREAL
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PARTIE 2 : APPROCHE PRE-OPERATIONNELLE

Etude sur le devenir des zones pavillonnaires périurbaines  // Club PLUI /f 17.10.2019 // Lafayette Architectes Urbanistes - iUDO - Une FabriquedelaVille - Gingko Avocats - Etablissement - Repérage urbain - Elisth




CAHIER DE REFERENCES

EVOLUTION, SOLIDARITI’E,' MODES DE
CONVIVIALITE CONSOMMATION

LIEUX DE TRAVAIL PROTECTION ET
ET MODES DE VALORISATION

MOBILITES ET
DEPLACEMENTS

RENOVATION ET

RENOUVELLEMENT

S ET VOISINAGES ET PROXIMITE PRODUCTION DES PAYSAGES

DURABLES

Achats groupés

", d'énergies

Co/Court Voiturage
Achats groupés
Béguinages
de retraités
Casiers relais
automatiques
de proximité
Diagnostics fonciers
et immobilier

w w
o} o 2 o o
o oo B 2 2 >
e E S E T »n > o =
=S o () T = = 2 5
$s D, © o .2 2@ g
- L (7] D £ E = = @
W Y= g h — = a‘) b | o
& 8 = c © 2§ = L5
i tt W L _9 [ 7 I .—_ o Y
a i > frar L O = = .=
= © =8 = s =
> o =
5-3\’!_ EIHANGER.
t-ﬁ:ﬁslﬂ-mﬂ LA BOGRSE 0 ECHANGE DE LOGEMENTS SOCIALX g
c w P
= - v ¥ i, w
o S L6l 2 2 JECHANGE MON LOGEMENT 0 £ o
i jan I i = o)
568 0 w= 220 ' oo —— Ty o =
a & c s Q co® V.= = 2 i e —. == >
0 @O @ 7] E S oD [} 1_”4,'_55 = 5 T =
g8 sEE 3.8 1 g :
= £838 R g g g
0 =+ o - o
< O R > 3 w
c
[¢h] w
Q @ %
= 2 ® ) =
03 58 . 2
S o T & QO 17 =
Roliv 8 c ® op o
— = o L +
8 2 5 8 S
£ E O ® = 2 @
@© €t o 0 =
o L © —
] T =

[efafrfafy|ef[r|r|e] Ftude sur e devenir des zones pavillonnaires périurbaines  // ClubPLUI /f 17.10.2019 // Lafayette Architectes Urbanistes - iUDO - Une FabriquedelaVille - Gingko Avocats - Ftablissement - Repérage urbain - Elisth




FICHE REFERENCE TYPE

DESCRIPTION

Le co-voiturage sur des courtes distances ou court voiturage consiste a transporter contre rémunération
COVOITURAGE des personnes tierces dans sa voiture personnelle ou de fonction sur des trajets généralement réguliers,
tels que domicile-travail. Il peut étre un moyen de palier au manque d'offres de transports en commun en
zones peu denses et de décharger des axes structurants encombrés entre deux agglomérations.

Cette forme de mobilité partagée peut se faire par interrelations (personnes travaillant dans la méme
entreprises) ou via des applications.

Les modeéles économiques encore instables des acteurs privés émergents oblige une implication des
collectivités, tant au niveau de la création d'aires de co-voiturage que de subventions , notamment dans le

Le Fouteau
cadre d’expérimentations.

PIPRIAC v

MODE DE FINANCEMENT

: i . < ‘ e ) i :
- Privé
LE CO/COURT VOITURAGE - Mix privé-public
BENEFICES

- optimisation du remplissage des voitures

- réduction des véhicules circulant

- revenus complémentaires pour les conducteurs
- paliatif a 'absence de transports en commun

INITIATIVES

- Flers Agglo - Normandie
- Caen la Mer - Normandie (réseau Twistto)

- IDF Mobilités
- Département de I'Hérault

ACTEURS

- Blabladines
- karos
- klaxit
- Rézo Pouce
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CINQ VISIONS SUR LE TERRITOIRE NORMAND
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OPPORTUNITES

- Possibilité d’attirer une nouvelle population sans étalement urbain, en restructurant les pavillons les

plus anciens.
- Repenser le parc social vieillissant (cité des jardins) pour proposer des logements mieux adaptés a
N

une population vieillissante.

[

S0
St
R

\¥
s Cité des
o E Jardin
- centre-ville et
services E'!
W
v |
—H ¥ ]
i
o5
S iy
CH
r |

e

- UDO - UneFabriquedelaVille - Gingko Avocats - Etablissement - Repérage urbain - Elioth

Etude sur le devenir des zones pavillonnaires périurbaines  // ClubPLUI /f 17.10.2019 // Lafayette Architectes Urbanistes

29



[e]afefa]vfe]r]r]e]

REFERENCES MOBILISEES

PROGRAMMER OPERER

Béguinages
de retraités

Etude sur le devenir des zones pavillonnaires périurbaines Jf ClubPLUI /f 17.10.2019 // Lafayette Architectes Urbanistes -

Achats groupés
d’énergies

iupo -

Une Fabrique de la Ville -

Gingko Avocats -

Etablissement -

Repérage urbain -

INITIATIVES

Elioth

Béguinage,
16 logements,
Lambres-lez-Douai (59)

Rénovation BBC-Effinergie,
Morsang-sur-Orge (91),
Latitude 48° (architecte)

Bureaux de proximité,
Rieux Volvestre (31),
Relais d’entreprise
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AUGMENTER LES USAGES ET “PACIFIER”
L’ESPACE PUBLIC

'

[——

;
L

pavillon type sur la rue de la libération
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CREATION D’UN BEGINADE DE RETRAITES, A PROXIMITE
DES SERVICES DU CENTRE-VILLE

parc social dégradé rue de la renaissance
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Repérage urbain -

Gingko Avocats.
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Une Fabrique de fa Ville -
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OPPORTUNITES

- Lotissements avec un seul bailleur, permettant d’envisager une opération d’ensemble (type PRU).
- Positionnement métropolitain permettant une “densification douce”(nouvelle offre en logements,

commerces et services).
- Renforcer I'accessibilité a la gare et développer une stratégie de mobilité innovante pour les quartiers

les plus excentrés (secteur Houssiére).
- Valoriser la proximité a la forét comme potentiel espace public, support de loisir et de mobilité douce.
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REFERENCES MOBILISEES

PROGRAMMER OPERER INITIATIVES
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+ Crée mon compte sur Je consulte les annonces contacté
ssite. je déposs une répondant & mes critéres ::f;rr::s:
ANOACE BOUF Orésenter de recherche. dénosées
Tiers-Lieux Bourse
Intergénérationnel aux logements

Ressourcerie Auto-rénovation
accompagnée

. "1' :
= . vy ! 4
: o

> -

Ville comestible Vilé comestible
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Rénovation participative
de 60 maisons locatives
sociales, Boulogne-sur-Mer
(62),

Patrick Bouchain

Location longue durée de
vélos électriques,

CC Saint-Méen - Montauban
(35)

Plantation de 40 arbres
fruitiers,
Malaunay (76)
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DENSIFICATION DOUCE, RENOVATION DU BATI ET
REHABILITATION DE PESPACE PUBLIC

Un bati et des espaces publics dégradés
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e b

Vers Cherbourg

v
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Réserve Naturelle
du Domaine de
Beauguillot
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Etude sur le devenir des zones pavillonnaires périurbaines Jf ClubPLUI /f 17.10.2019 // Lafayette Architectes Urbanistes -

iupo -

Une Fabrique de la Ville -

Gingko Avocats -

- Potentiel de densification a proximité du coeur de ville.
- Cadre environnemental a valoriser.
- Potentiel de développement du télétravail pour les pendulaires.
- Fort potentiel de développement des mobilités douces.

Etablissement -

Repérage urbain -

Elioth
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PROGRAMMER

Espace public
inondable

Habitats partagés

[e]afefa]vfe]r]r]e]

REFERENCES MOBILISEES

OPERER

 GRAND PR¥TX

du bassin Seine-Normand

ULTURE
DU RISQUE

Y b
Incitations aux mobilités
douces

L

Diagnostic immobilier et
foncier

Etude sur le devenir des zones pavillonnaires périurbaines // Club PLUI // 17.10.2019 J/ Lafayette Architectes Urbani - UDD - UneFabrique delaVille - Gingko Avocats - Etablissement -

Repérage urbain -

INITIATIVES

TRAIN
TER

TRAIN
TER

TRAIN
TER

TRAIN
TER

Elioth

looe
Acheter

1,00¢

Acheter

1o0€

Acheter

100¢€

Acheter

HORAIRES SUIVANTS >

Parc (inondable) du Chemin
de I'lle,

Nanterre (92)

Gilles Clément, Guillaume
Geoffroy de Chaume
(paysagistes), Mutabilis
Landscape (architecture)

Trains régionaux a prix
réduits, Evas’io (TERa 1
euro),

Région Occitanie

Ville pilote risques
inondations (signalétique,
batiments anti-crue,
sensibilitations),
Saint-Pierre-des-Corps (37)
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QUALITE ARCHITECTURALE ET ESPACE PUBLIC ADAPTE

Quartier pavillonnaire en construction
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Etude sur le devenir des zones pavillonnaires périurbaines

M Club PLUI

M17.10.2019 /) Lafayette Architectes Urbanistes

iupo

Patrimoin
industriel

Une Fabrique de la Ville -

Gingko Avocals

Etablissement

Repérage urbain

Elioth
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- Le paysage de bocage comme potentiel levier de valorisation du

territoire, complémenatire aux “actions coeur de ville”.
- Expérimentation d’alternatives a la voiture individuelle (Karos).
- Potentiel développement de mobilités atives a grande échelle due a la

relative proximité entre les aires urbaines.

- UDD - UneFabrique delaVille - Gingko Avocats - Etablissement

Etude sur le devenir des zones pavillonnaires périurbaines /f Club PLUI /f 17.10.2019 // Lafayette Architectes Urbanistes

- Repérage urbain

- Elioth
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REFERENCES MOBILISEES

PROGRAMMER OPERER INITIATIVES

Parc Agricole Sud Milan,
Agglommeération Milan

Incitations
aux mobilités douces

Programme Enerterre,
PNR des Marais du Cotentin
et du Bessin

Auto-rénovation
accompagnée

Fabrique du Monde Rural
(gite, lieu culturel, locaux
associatifs, fablab rural),
Simandre-sur-Suran (Ain-
Jura)

Tiers-Lieux Rural

46
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LOISIR DE PRQXIMITE ET MOBILITE DOUCE A GRANDE
ECHELLE DANS LE BOCAGE
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OPPORTUNITES

- Renouvellement de génération facilitant de nouveaux modes de

consommationet, de travail et de production.
- Des opportunités de densification et réhabilitation dans le bourg

ancien.
- Potentiel de développement d’un circuit court de consommation.
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REFERENCES MOBILISEES

PROGRAMMER OPERER INITIATIVES

Distributeur de légumes,
Le Thil (27),

initiative d’agriculteurs
locaux déja en place

Incubateur fermier

24 logements HLM “greffés”
dans un hameau,

La Roche Clermault (37),
Atelier Lucien Kroll

Bus des services publics,
Lot

o 7
Diagnostic immobilier et
foncier

Services publics itinérants
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REINVESTIR LES TERRAINS RESIDUELS ET TRAVAILLER
LES LIMITES BATIES

Découpage et mitage des parcelles agricoles
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REHABILITION, DENSIFICATION ET SERVICES DE
PROXIMITE

Des hameaux parciellement abandonnés
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PARTIE 3 : STRATEGIE DE COMMUNICATION
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Elus,

muiatio';f,

Un nouveau
site internet
« hoite a idées »

_a destination

des élus pour
répondre aux
enjeux des zones
pavillonnaires.

www.devenir-pavillonnaire.fr
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devenir-pavillonnaire.fr

Agir pour les zones pavillonnaires

Issu d'une démarche d'étude lancée par la DREAL Normandie, ce site Internet a
pour vocation d'orienter les acteurs des territoires (élus, associations,
entrepreneurs...) vers de nouvelles pistes pour imaginer l'avenir des zones
pavillonnaires. Cet outil interactif, qui comporte des recommandations répondant a
des enjeux relevés sur votre commune, a été créé pour vous dans le but de vous
aider a faire évoluer vos zones pavillonnaires : comment les inscrire dans le paysage
? comment les relier au bourg ? comment les rendre plus confortables et plus
économes en énergie ? comment les faire évoluer pour qu'elles s'adaptent aux
besoins d'aujourd’hui ?

+ Lire plus

Découvrez les enjeux pavillonnaires de votre commune

VERNEUIL SUR AVRE

Recherches limitées a la région Normandie

Repérage des zones pavillonnaires

Détails techniques e ; : : - b E .

Mentions légales
Contacts

RErUSLIUE FrANCAISE

s Dueetion régionale
de FEnvironnement.
de FAménagement

et du Logement

WORMANDIE
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devenir-pavillonnaire.fr Repérage

Repérage des zones pavillonnaires

Leaflet | IGN - Geoportail, DREAL Normandie - étude ZPP 2019

Intensité des enjeux pour Verneuil d'Avre et d'lton

Le remplissage plus ou moins élevé des curseurs ci-dessous indique l'intensité des enjeux de
transformation de vos zones pavillonnaires au regard de diverses données statistiques et
géographigues.

Développer de nouvelles formes de mobilités

Centrale dans notre rapport au territoire, la mobilité connait des mutations rapides. De
nouveaux dispositifs peuvent représenter de nouvelles opportunités pour répondre aux enjeux
des quartiers pavillonnaires dont voici une liste non exhaustive d'expériences déja éprouvées
sur différents territoires :

Co-voiturage de proximité ) . 0. 0 @i
Electromobilité ) @ @k
Mobilité en lieux isolés Y & D B O o
Incitations & la mobilité douce ' o 0 & & f

Aider au renouvellement et a I'évolution de I'habitat

il
¥ .

Accompagner le vieillissement de la population

L ]

Détails techniques E .

Mentions légales
Contacts

=

REFUSLIUE FRANCAISE

Daeetion régionale
de FEnvirannement,

de Faménagement
et dhy Logermend

WORMANDIE
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devenir-pavillonnaire.fr

Enjeux > Mobilités et déplacements durables > Covoiturage de proximité

Covoiturage de proximiteé

Description Acteurs

Le covoiturage sur des courtes distances ou court voiturage
consiste & transporter contre rémunération des personnes

= Blablalines

= Karos
tierces dans sa voiture personnelle ou de fonction sur des « Klaxit
trajets généralement réguliers, tels que domicile-travail. Il peut = Ecov - Covoit'ici
étre un moyen de pallier le manque d'offres de transports en = Rézo Pouce

commun en zones peu denses et de décharger des axes

structurants encombrés entre deux agglomérations. Initiatives

Cette forme de mobilité partagée peut se faire par interrelations

; . ! ) Flers Agglo choisit notre
(personnes travaillant dans la méme entreprise) ou via des

solution Karos Territoires

applications.
. . . . 5 Covoit'ici Vexin-Cergy -
Les modéles economiques encore instables des acteurs privés Covoitici
émergents oblige une implication des collectivités, tant au
niveau de la création d'aires de covoiturage que de subventions, Klaxit lance son offre Klaxit
notamment dans le cadre d'expérimentations. Mobilités dédiée aux
territoires a Toulouse,
Clermont-Ferrand, Lannion
F r g 7
Beneﬂces et Lunéville
= optimisation du remplissage des voitures Nouvelles mobilités :
» réduction des véhicules circulant I'Hérault tend le pouce a
= revenus complémentaires pour les conducteurs iauto-stap

= palliatif & I'absence de transports en commun

. Eclairages
Freins 9

i i Le "court voiturage” cherche
= habitude au véhicule personnel 9

sa voie
= besoins de subventions et d’'aménagements dédiés

A guoi bon encore
Détails techniques E .
Mentions légales ey oy

REFUSLIUE FRANCAISE

Contacts

de FEnvirannement,
de Faménagement
et du Logement

l Dnncion rigonse

WORMANDIE
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devenir-pavillonnaire.fr

Foire aux questions

Que faire, dans un quartier pavillonnaire, si... :

« Les résidents agés et isolés sont de plus en plus nombreux ? »

Vous pourriez développer une structure d'accueil type « béguinage » (3.1) destinée a l'accueil
des personnes agées, au sein méme de votre zone pavillonnaire, et favoriser le maintien a
domicile (3.2), ainsi que le développement du transport a la demande (1.3) pour permettre
I'accés aux commerces et marchés, aux services médicaux...

« Les habitations paraissent datées et peu attractives, ou s'apparentent a des passoires
thermiques ? »

« Les habitations semblent dégradées, les habitants ayant peu de moyens pour rénover, et
les prix immobiliers étant a la baisse 7 »

« Les voiries et les bordures des parcelles privées sont peu attrayantes, peu conviviales,
envahies par les voitures ? »

« Les pavillons mis en vente peinent a trouver de nouveaux acquéreurs ? »
« Un local d'activité ou commercial dans ou en lisiére du quartier restent sans preneurs ? »
« La pression fonciére augmente et les zones agricoles ont une forte valeur ? »

« Toutes les parcelles ou presque sont désormais classées en zone a risque (ou autres
limitations environnementales a la constructibilité) ? »

« Une partie des résidents connait des difficultés de transports, pour motifs financiers
(colits automobiles, colt du permis) ou liés au vieillissement et au renoncement a conduire
seul ? »

« L'éloignement des grands services et de I'emploi s'additionne a une faible desserte en
transports publics, et constitue un frein au maintien et au renouvellement de la population ?

»

Détails techniques E .
Mentions légales ey oy
MErUSLMUE FRANCAISE

Contacts

Daection régionale
de FEnvirannement,
de Faménagement
et du Logement

WORMANDIE
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ZOOM SUR VERNEUIL-SUR-AVRE




IDENTIFICATION DES ZPP

]
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ECONOMIQUEMENT DEFAVORABLE
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VIEILLISSANT
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FAIBLE VALEUR IMMOBILIERE
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CONTRAINTE ENERGETIQUE
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ACCESSIBILITE
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CONNECTIVITE
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