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1. Atlas des zones d’activités
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Atlas des zones d’activités

• L’Atlas dresse un portrait et analyse de façon fine et exhaustive l’ensemble des espaces à vocation économique

d’intérêt communautaire sur l’ensemble du périmètre de l’AUD.

1 : Terrain / 

Recensement 

des zones 

d’activités et 

des locaux

2 : Mise à jour 

des bases de 

données (état 

d’occupation 

et entreprises)

3 : Export et 

diffusion de 

l’atlas sur le 

Géoportail de 

l’AUD

Dispositif pérenne de suivi et d’aide à la décision

1.
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Atlas des zones d’activités 1.
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2. Recensement du foncier mené dans le cadre des plui
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2.

Le potentiel foncier : à quoi ça sert ?

 À estimer, au regard des besoins en logements de la commune, ce qui peut se réaliser au sein du tissu existant et

ce qui, en complément éventuel, doit se réaliser en extension urbaine.

Objectif : limiter la consommation d’espaces

- Fixent des priorités pour l’urbanisation du territoire :

Valoriser prioritairement les opportunités en renouvellement urbain et comblement du tissu urbain

- Requièrent de nouvelles logiques d’urbanisation au profit d’un développement plus compact, au plus près des

centres-bourgs et des équipements/services

 Réalisé en référence aux PADD des SCOT et PLUi qui :

Recensement du potentiel foncier mené dans le cadre des PLUi
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2.

Le potentiel foncier : de quoi parle-t-on ?

 Ensemble des terrains susceptibles d’être urbanisés ou densifiés à court,

moyen et long termes, à savoir :

- Les parcelles libres de tout bâtiment,

- Les parcelles bâties, mais divisibles : ont été reprises au sein du

potentiel les parcelles directement accessibles depuis une voie et

celles sur lesquelles la configuration et la superficie rendrait possible

une division

- Les opérations de renouvellement urbain (démolition/reconstruction,

friche)

 Ne prend pas en compte :

- Les petites extensions à partir du bâti existant (élévation, ajout d’une

pièce…),

- La division de logements ou de réduction de la vacance.

Extrait AUDAP

Recensement du potentiel foncier mené dans le cadre des PLUi
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2.

Le potentiel foncier : de quoi parle-t-on ?

 Ces terrains se situent au sein de la partie actuellement urbanisée, de l’enveloppe urbaine actuelle. 

- Contour des espaces urbanisés des villes et villages, hameaux = espaces bâtis, anciennement bâtis, espaces 

artificialisés (routes, voie ferré…), les équipements et activités, des espaces naturels ou agricoles enclavés, des 

dents creuses. 

- Défini selon un principe de continuité urbaine

Implique de définir les limites/coupures d’urbanisation et ce que l’on entend par dent creuse

Recensement du potentiel foncier mené dans le cadre des PLUi
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Recensement du potentiel foncier mené dans le cadre des PLUi

Le potentiel foncier : quelle méthode d’identification ?

2.

3 : Application 

de la rétention 

foncière

1 : Analyse de 

terrain et 

report des 

permis et DP 

accordés

2 : Report des 

exploitations 

agricoles, 

risques et 

protections env.

Caractérisation du foncier

(typologie, faisabilité, vocation)
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Recensement du potentiel foncier mené dans le cadre des PLUi

4 : Partage 

avec les élus 

sous forme 

d’ateliers

Le potentiel foncier : quelle méthode d’identification ?

 Sensibilisation

Le recensement a été fait à titre de comparaison sur les terrains constructibles des

documents d’urbanisme en vigueur et sur l’ensemble des hameaux.

 Validation/complément du recensement, notamment par rapport aux sites de

renouvellement urbain

2.
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Recensement du potentiel foncier mené dans le cadre des PLUi2.
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Recensement du potentiel foncier mené dans le cadre des PLUi

5 : Définition 

des 

enveloppes 

urbaines 

définitives

 Validation des coupures

urbaines

 Caractérisation des hameaux

Le potentiel foncier : quelle méthode d’identification ?

Exemple PLUi CCPL :

Trois critères retenus pour distinguer les hameaux

pouvant accueillir une urbanisation par comblement de

dents creuses de l’habitat isolé :

- Le hameau compte un nombre de

logements/d’habitants supérieur ou équivalent au

centre de village,

- Le hameau est en continuité directe avec le centre

d’un village,

- Le hameau se situe à moins de 1 km environ d’un pôle

d’équipements structurants ou il compte lui-même

des équipements structurants.

 une quarantaine de hameaux a répondu favorablement

à ces critères sur les plus de 60 hameaux

2.

6 : Mise à jour 

du potentiel en 

phase zonage

 Au regard des plans de

zonage de chaque commune

et des autorisations

d’urbanisme octroyées.

 Permet de réajuster les

besoins éventuels en

extension urbaine et ainsi de

finaliser les OAP.
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Recensement du potentiel foncier mené dans le cadre des PLUi

 Outil indispensable pour réduire les besoins en extension urbaine

 Etat zéro qui permettra de suivre la mise en œuvre du document via la mise à jour du 

référentiel foncier

 Outil adéquat pour la définition à terme d’une stratégie foncière efficace comprenant 

un volet de management des zones d’activités (densification) 

conclusion

2.

Actions reprises au Programme Partenarial d’Activités de l’AUD
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En complément : recensement des formes urbaines2.

 Recensement effectué par photo-interprétation sur la CCPL et la CCFI

 Plusieurs typologies

 Outil pour la définition des sous-secteurs de zones urbaines et pour les OAP des zones AU

Exemple sur le PLUi CCPL
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En complément : recensement des formes urbaines2.



Décloisonner, imaginer, expérimenter

#paysdesaintomer


