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Eléments de contexte
Croissance économique en retrait dès 2000 en Alsace



� Les zones d’emploi
les plus attractives : 
Saint-Louis et Strasbourg

�La croissance des 
emprises d’activité suit une 
autre répartition territoriale

Eléments de contexte
Evolution des emprises d’activité en Alsace
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Eléments de contexte
Evolution des emprises d’activité en Alsace

� Les zones d’emploi
les plus attractives : 
Saint-Louis et Strasbourg

�La croissance des 
emprises d’activité suit une 
autre répartition territoriale.

� Le rythme d’accroissement 
des emprises  a ralenti.
Sauf sur 2 territoires de SCoT: 
Alsace Bossue et Ribeauvillé
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Caractérisation et rythmes de 
consommation du foncier par les 
activités

Foncier dédié aux activités:
Quelles dynamiques d’évolution

� Au total :  un rythme 
d’artificialisation stabilisé

� Pour les activités: 
un rythme qui s’est ralenti

� Emprises industrielles 
et zones tertiaires :
moins utilisatrices d’espace

� Emprises commerciales : 
rythme d’accroissement stable
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Caractérisation et rythmes de 
consommation du foncier par les 
activités

Foncier dédié aux activités:
Quelles dynamiques d’évolution

Croissance des
surfaces d’activité

Espaces naturels

Espaces agricoles
espaces déjà 
artificialisés

+140 ha+70 ha

+25 ha

-30 ha

Croissance des 
surfaces d’activité

+ 160 ha/an

Source BDOCS v2 2000-2008

� De moins en moins de 
nouvelles emprises créées
� De plus en plus de 
disparition d’emprises
(friches, chantiers, habitat)
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Caractérisation et rythmes de 
consommation du foncier par les 
activités

Foncier dédié aux activités:
Quelles dynamiques d’évolution

Croissance des
surfaces d’activité

Espaces naturels

Espaces agricoles
espaces déjà 
artificialisés

+90 ha+90 ha

+20 ha

-40 ha

Croissance des 
surfaces d’activité

+ 160 ha/an

Source BDOCS v2 2008-2011/12

� De moins en moins de 
nouvelles emprises créées
� De plus en plus de 
disparition d’emprises
(friches, chantiers, habitat)
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Caractérisation et rythmes de 
consommation du foncier par les 
activités

Foncier dédié aux activités:
Les friches

Analyse des espaces classés 
« friches » dans BDOCS

�250 espaces libres 
représentant 600 ha

�Une quarantaine de friches 
industrielles et minières

�Seulement 15 grands sites 
(>5ha)  = 170 ha
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Foncier dédié aux activités:
Les friches



Caractérisation et rythmes de 
consommation du foncier par les 
activités

Foncier dédié aux activités:
Les zones d’activités économiques

Bas-Rhin : 400 ZAE
= 8500 ha 
= 40 % des emplois directs
= 10 % des établissements 
= 80 % des emplois industriels 
et de commerce de gros.



Caractérisation et rythmes de 
consommation du foncier par les 
activités

Foncier dédié aux activités:
Les zones d’activités économiques

Région mulhousienne :

+ de 2500 ha de ZAE existantes
+ de 50 000 emplois
env. 3500 établissements
Surface et nombre d’emplois 
variables selon les zones

11



Foncier dédié aux
activités économiques

---
Mise en perspective

Foncier dédié aux
activités économiques

---
Mise en perspective



Caractérisation et rythmes de 
consommation du foncier par les 
activités

Quelle offre de foncier pour les activités:
Un stock suffisant en apparence …
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Caractérisation et rythmes de 
consommation du foncier par les 
activités

Quelle offre de foncier pour les activités:

… mais quelles disponibilités réelles
en réponse aux besoins des entreprises?

Contraintes 
environnementales ?

Part de friches non 
requalifiables ?

Manque de terrains 
de grandes tailles?

Facteur temporel

La réalité de l’offre est 
largement méconnue

Produits qui ne sont 
plus adaptés à la 

demande ? Oppositions 
riverains, autres?
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Caractérisation et rythmes de 
consommation du foncier par les 
activités

Surfaces inscrites dans la planification:
Des zones dédiées en grand nombre…

15



Caractérisation et rythmes de 
consommation du foncier par les 
activités

Surfaces inscrites dans la planification:
Des zones dédiées en grand nombre…

En Alsace :

9639 ha occupés en zone d’activités

Projection des objectifs des SCOT
à horizon 2040 : + 7946 ha

→ hausse de 80 % en 30 ans
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Caractérisation et rythmes de 
consommation du foncier par les 
activités

Surfaces inscrites dans la planification:
Des zones dédiées en grand nombre…

Dans le Bas-Rhin :

3025 ha inscrits dans les POS/PLU,
soit 48 années de « stock »,
dont la moitié en 2AU

Région mulhousienne :
489 ha inscrits dans POS/PLU
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Caractérisation et rythmes de 
consommation du foncier par les 
activités

Surfaces inscrites dans la planification:
… mais

Quelle correspondance 
avec l’attractivité des 

zones d’emploi ?
Quel dynamiques 
réelles engagées ?

Quelle optimisation ?
Quelle priorisation ?
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� S’agissant des grandes tendances 

� Ralentissement économique � réduction de la consommation foncière

� Selon les activités : impacts et incidences foncières variables

� Projets et chantiers en forte baisse

� Un stock de bâtiments industriels et tertiaires de plus en plus important

� S’agissant de l’offre foncière dite disponible

� Les données restent à consolider et à fiabiliser

� Hectares inscrits dans les POS/PLU, SCOT : largement supérieur à l’opérationnel

� Préconiser le « toilettage » des zones inscrites dans les documents d’urbanisme?

� S’agissant des dynamiques offre /demande

� Distinguer les besoins « exogènes » des besoins « endogènes »

� Absence de visibilité territoriale de l’offre et de la demande à l’échelle de la région

� Développer une meilleure identification collective des secteurs stratégiques

Premiers enseignements et questions:
à débattre et à compléter
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Premiers enseignements et questions:
à débattre et à compléter

� S’agissant de la structuration de l’offre et de la répartition territoriale

� Mieux prendre en compte les besoins des entreprises

� Intégrer davantage le développement économique
dans les démarches de planification territoriale et d’aménagement

� Comment envisager des solidarités territoriales
pour répondre aux besoins et éviter les offres concurrentielles ?

� Il existe des marges d’optimisation foncière

� Intérêt d’un zoom le long du Rhin

� Intérêt d’une mobilisation spécifique sur les friches

� Réflexion nouvelle à développer sur le devenir du parc privé

� Clarification du niveau de contraintes avec lesquels les projets doivent composer
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