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ments de contexte

sance économique en retrait des 2000 en Alsace

Moindre attractivité pour les zones d'emploi du quart nord-est de la France

M Forte attractivité productive
et pour les salariés travaillant hors zone

I Attractivité productive avec trés forte attractivité
pour les qualifiés

I Attractivité productive

] Attractivité pour les emplois non présentiels
et les salariés hors zone

B Trés forte attractivité résidentielle
(tourisme, retraités)

] Forte attractivité résidentielle
et faible attractivité productive

7] Attractivité résidentielle moyenne
et faible attractivité productive

(] Faibles attractivités productive et résidentielle
— Régions — Zones demploi

Lecture : la zone d'emploi de Strasbourg se caractérise par son attractivité productive.
©IGN - Insee 2014
Source : Insee, Sirene, Clap, Lifi, DADS 2007 a 2009 et RP2008.
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Elé ments de contexte

EVOlution des emprises d’activité en Alsace
=N Emprise d'activité en
M Alsace .

v’ Les zones d’emploi
les plus attractives :
Saint-Louis et Strasbourg o

Bande Rhénane Nord
8ha/an

7 Région de Strasbourg (SCOTERS)
i 41ha/an

v'La croissance des
emprises d’activité suit une
autre répartition territoriale o

Piémont des Vosges
11ha/an
Sélestat et sa région
12hafan
Montagne - Vignoble - Ried
4ha/an Colmar-Rhin-Vosges
19ha/an

Rhin - Vignoble - Grand-Ballon /N«
9ha/an i &

Région mulhousienne

23ha/an
Vallées de la Thur et de la Doller =
10hafan

Cantons de Huningue et Sierentz
6ha/an

4hafan

évolution des emprises d'activite 2000-2012

— [ inférieur @ 1.5 %
*/ [ entre 1.5 % et 2 %
7 [ entre 2% et3 %

Region I supérieur 3%

[ Limites des SCOTS

Sources : DREAL Alsace, IGN, BD OCS




Eléements de contexte

EV@Iution des emprises d’activité en Alsace

=N Emprise d'activité en

\‘E“ Alsace du Nord
v' Les zones d’empiloi o pe
les plus attractives : - i
Saint-Louis et Strasbourg
v'La croissance des e
emprises d’activité suit une . o
autre repartition territoriale. s
v Lerythme d'accroissement [ e
des emprises a ralenti.
Sauf sur 2 territoires de SCOT:  cwmeanoe '~ a

10ha/an

Alsace Bossue et Ribeauvillé

4ha/an

Sources : DREAL Alsace, IGN, BD OCS

Cantons de Huningue et Sierentz
6ha/an

évolution des emprises d'activite 2000-2012
[ inférieur a 1.5 %
[Jentre 1.5%et2 %
[ entre 2 % et 3 %
Il Supérieur a 3%
évolution entre 2000-2008 et 2008-2012
" augmentation
“. baisse

—> ega]
[ Limites des SCOTS




FONhcier dédié aux activités:
Ollelles dynamiques d’évolution

Rythme annuel d'artificialisation en Alsace entre 2000 et 2012 Rythme annuel d'artificialisation pour les emprises d'activité
800 200
700 680 680 180 4
160 -
600 1 140 1
g 500 - § 120 -
& 400 g 100
£ 300 - = %
B0
200 1 40 4
100 T 20 il
s 2000/2008 ) 2008/2012 | o 2000/2008 ' 2008/2012
mEmprisesd'activités @Habitat DAutre [ BEmprisesindustrielles  @Emprisescommercialesetartisanales  DZonesd'activité tertiaire
v Au total : un rythme v Emprises industrielles
d’artificialisation stabilisé et zones tertiaires :
moins utilisatrices d’espace
v Pour les activités: v' Emprises commerciales :
un rythme qui s’est ralenti rythme d’accroissement stable
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FONhcier dédié aux activités:
Ollelles dynamiques d’évolution

espaces déja
artificialisés

Espaces agricoles

-30 ha

Croissance des
surfaces d’activité
+ 160 ha/an

v' De moins en moins de
nouvelles emprises créées

v" De plus en plus de
*25ha disparition d’emprises
(friches, chantiers, habitat)

Espaces naturels

*
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RégiOl‘l Source BDOCS v2 2000-2008
Alsace
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FONhcier dédié aux activités:
Ollelles dynamiques d’évolution

espaces déja
artificialisés

Espaces agricoles

-40 ha

Croissance des
surfaces d’activité
+ 160 ha/an

v' De moins en moins de
nouvelles emprises créées

v" De plus en plus de
+20 ha disparition d’emprises
(friches, chantiers, habitat)

Espaces naturels

*
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Région Source BDOCS v2 2008-2011/12
Alsace
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FOhcier dedié aux activités:

Bes friches 5;____!—;‘ s et cpaces re e

2011/2012

=

Analyse des espaces classes
« friches » dans BDOCS

v'250 espaces libres
représentant 600 ha

v'Une quarantaine de friches
industrielles et minieres

v'Seulement 15 grands sites
(>5ha) =170 ha

Friches miniéres (hors temils) par surface
¢ etrelet2hn

® etreleatShe

Friches industrieles por surbace
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cler dédié aux activités:
friches.

Demiére mise a jour : 2014 Direction Départementale des Territoires du Haut-Rhin

Les typologies de friches

B agricole (1)
B artisanale (11)
[] batiment public (8)
B commerciale (14)
[] industrielle (55)
[ médicale (2)
O militaire (4)
B miniére (13)
_| touristique (1)
B transport (4)
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Alsace DDT du Haut-Rhin — Service Connaissance, Aménagement, Urbanisme — 3, rue Fleischhauer — 68 026 COLMAR Cedex — 03 89 24 84 50
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cler dedié aux activites:
zones d’activités economiques

Les zones d'activités dans le Bas-Rhin

in: 400 ZAE
= 8500 ha
= 40 % des emplois directs
= 10 % des établissements
= 80 % des emplois industriels
et de commerce de gros.
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FONhcier dedié aux activites:
BES zones d’activités économiques

Région mulhousienne :

+ de 2500 ha de ZAE existantes
+ de 50 000 emplois
env. 3500 établissements

Surface et nombre d’emplois
variables selon les zones
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lle offre de foncier pour les activités:
stock suffisant en apparence ...

Le foncier d'entreprise an Alsace

Vas critéres octior

L'ollie [onciere

Lersiluirs : abeue
vul e secleuw Jalivite : mixle
L'offre immobilidére = s S sur’ace Ju ol ; sepiivcre 3 50 000 n?
accés direct : indffé-ent

rnip T zones b sides spéeificuc: : indifércat
économiques

résiltat de wotre reckercas = 25 offras

5 Platz-fornz d= Lacterbourg

Choisir ' Alsace Lasterboug

Dcs collectivités
cngagécs

5 Plat=-form= d'activits: de Ia

~ Négzion d= D-umrazk
Mommenhein-Be-rolsieim

NOs partenaires

Liens uliles RNHG - 7nne ‘nedustrelle of
partuatre di Srand Danal
T
dhbase

Contactez-nous Dalzau-Samksheim

Bgende carte
‘oneizr

off‘e structirante
e et ipéclaltide
H off-c aénéralistz
|

=

Ionzirdustdele ce Ensishem-
~ Peguizkeim
EnsizkFelm-Reéguishelin

Pacc d'Actiités Etto-c Bugatti
- Biltzhzim Nicccrentzen

gl naire
— Auereule v Gare TGV SREDERN N
— i P ) D’AFTICHAGE n7345
\oes dructurante:
= e TGY  da Port -
— ~

Rhin ‘g ' Teniome
Lot ol




Ollelle offre de foncier pour les activités:

. mais quelles disponibilités reelles
en reponse aux besoins des entreprises?

Part de friches non
requalifiables ?

Produits qui ne sont La réalité de I'offre est
plus adaptes a la largement meconnue }

Contraintes
environnementales ?

demande ? Oppositions
riverains, autres?

Facteur te%
Mangue de terralns

de grandes tallles?




faces inscrites dans la planification:




faces inscrites dans la planification:
zones dédiées en grand nombre...

En Alsace :

9639 ha occupés en zone d’activités

Projection des objectifs des SCOT
a horizon 2040 : + 7946 ha

— hausse de 80 % en 30 ans
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faces inscrites dans la planification:
zones dediees en grand nombre...

Les surfaces fonciéres « Activités » disponibles aux POS et PLU
dans le Bas-Rhin en 2012

Dans le Bas-Rhin :

3025 ha inscrits dans les POS/PLU,
soit 48 années de « stock »,
dont la moitié en 2AU

Région mulhousienne :
489 ha inscrits dans POS/PLU

Surfaces (en ha)

&

[ communes avec POS ou PLU
vl W Do sans foncier reglementaire disponible
s ADFUS

66
0
5

Source BD POS/PLU ADEUS 2013 - BDOCS Cigal 2012 [ communes sans POS ou PLU




Stirfaces inscrites dans la planification:
amnais

Quelle correspondance
avec l'attractivité des
zones d’emploi ?

réelles engagées ?

Quel dynamiques J

[ Quelle priorisation ?

‘ Quelle optimisation ?]
©IGN - Insee 2014

Source : Insee, Sirene, Clap, Lifi, DADS 2007 a 2009 et RP2008.
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L S’agissant des grandes tendances

v Ralentissement économique - réduction de la consommation fonciére
v’ Selon les activités : impacts et incidences foncieres variables

v’ Projets et chantiers en forte baisse

v Un stock de batiments industriels et tertiaires de plus en plus important

O S’agissant de I'offre fonciere dite disponible

v Les données restent a consolider et a fiabiliser
v" Hectares inscrits dans les POS/PLU, SCOT : largement supérieur a I'opérationnel
- Préconiser le « toilettage » des zones inscrites  dans les documents d’'urbanisme?

O S’agissant des dynamigues offre /demande

v Distinguer les besoins « exogenes » des besoins « endogenes »
v Absence de visibilité territoriale  de I'offre et de la demande a I'échelle de la région
- Développer une meilleure identification collective des secteurs stratégiques

19



d S’agissant de la structuration de I'offre et de la répartition territoriale

v
v

AN

Mieux prendre en compte les besoins des entreprises

Intégrer davantage le développement économique
dans les démarches de planification territoriale et d’'aménagement

Comment envisager des solidarités territoriales
pour répondre aux besoins et éviter les offres concurrentielles ?

Il existe des marges d’optimisation fonciere

Intérét d’'un zoom le long du Rhin

Intérét d’'une mobilisation spécifique sur les friches
Réflexion nouvelle a développer sur le devenir du parc privé

Clarification du niveau de contraintes avec lesquels les projets doivent composer
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