La TVB dans le PLUI CCVG: la prise en
compte du paysage

CLUB PLUi, Autun, Bourgogne, 18 mars 2014



Les unités urbaines de I’espace métropolitain toulousain
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Les SCoTs en cours
en Midi-Pyrénées - Mai 2013
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- Les grandes étapes de constitution du Pays
« La volonté politique des élus

* La charte

* Les roles et missions du Pays



A l'origine du pays gaillacois

’autoroute A68

Facteur de développement
mais un développement a maitriser
Et un cadre de vie a préserver et valoriser

Un territoire situé dans I'aire meétropolitaine toulousaine, et les agglomérations
d’ Albi et Montauban,

= Une attractivité « naturelle » de par son positionnement géographique et la
gualité de son cadre de vie

= Cadre de vie: patrimoine de qualité (bati, culturel, naturel...) —le vin-
= Arrivée de nouvelles populations qui s’installent
- En 1999, une population d’environ 58.000 habitants.




Les grandes étapes de constitution du pays

1975-1978 : Projet de création d’'une voie rapide Albi-Toulouse

Un postulat de base défensif : la crainte d’un territoire « dortoir » réserve
fonciere pour les zones urbaines

Une volonté : A68 irrigue le territoire (9 échangeurs dont 4 sur le pays —
1 tous les 10 kms)

L’intercommunalité s’est mise en place progressivement:

1982 : création de I'Unité de séjour touristique

N0 - A 1 N



De |la Charte au SCoT

e 1992-1996 : constitution des 4 communautés de communes et du syndicat
mixte des communes de I'ouest du Tarn

« 2001 : création de I’Association de Pays
« 2001-2003 : élaboration de la Charte du Pays
% Un choix politique
% Une volonté : impliquer un grand nombre d’acteurs = conseil

de développement (les membres du conseil sont devenus des
élus communaux)

Le SCoT: un des objectifs forts de la charte

- diagnostic socio économique
- stratégie: « accuelllir les nouvelles populations et activités dans un




« 2002 : arrét du périmetre du SCoT (périmetre Pays)

« 2003 : choix de la forme juridique : syndicat mixte (motivé par le SCoT)
« 2004 : adoption du périmetre du Pays (4 cc) et de la Charte par le préfet
* Mi 2005 : démarrage technique du SCoT

* Mai 2009: approbation du SCoT

* Février 2012: Modification n® 1 du SCoT




4 Communautés de communes, 3 au 01/01/ 2014 (fusion de CCVG +
CCPS)

- TED: 29 communes 585 Km2 49 997 habitants
- CORA: 7 communes 201 km2 10 246 habitants
- Vere Grésigne: 19 communes 289 km2 4 612 habitants

- Salvagnacois: 8 communes 127 km2 2 943 habitants







Le SCoT: un projet d'aménagement équilibré et
maitrisé du territoire

«  Préserver les espaces naturels, agricoles et forestiers et protéger les paysages et les
ressources naturelles

 Accueillir 18 000 habitants d’ici 2025 (soit un taux de croissance moyen de 1,2%/an) en
préservant les équilibres actuels (villes et petites villes, bourgs relais)

* Diversifier l'offre de logements :
— Accroitre 'offre locative sociale : 8 a 10% en 2025

— Mobiliser le logement vacant et produire en renouvellement urbain : 10 a 20% de I'offre
nouvelle en logements

— Produire des logements économes en foncier : diviser par deux la consommation
fonciére habitat (700 ha d’ici 2025)

Accompagner le développement en termes de production :




Ce que le SCOT a impulsé

Une relance de la gouvernance
- une expression politique qui a (re)lancé la réflexion sur certaines thématiques

- une appropriation par les Communautées de Communes de certaines
compétences

- une réflexion intercommunale sur 'urbanisme: 1 PLUI (19 communes) et 4 PLU
groupés (23 communes concernées)

- Une appropriation de la réflexion sur le territoire a I'échelle citoyenne
Des outils complémentaires
-2 PLH

- Des réflexions sur I'’économie, le commerce et les services, les transports et la

- 7




Ce que le SCOT a impulsé

* 2 niveaux de prise de conscience
- les conséquences des décisions de planification sur la gestion des
affaires communales
- 'importance de bénéficier d’'un appui technique sur la stratégie de
planification

Ce Besoin a aboutit a la création d’un service urbanisme

» Le SCoT a joué un role pédagogique pour la prise de conscience des
consequences d’une urbanisation non maitrisée

- consommation des terres agricoles

- prise en compte des investissements publics et des stratégies




La mise en ceuvre du SCoT

Le SMiX/Le service urbanisme
I'organisation de 'accompagnement aux communes

« La mise en ceuvre et le suivi du SCoT

— L’avis en tant que Personne Publique Associée sur la compatibilité des
documents d'urbanisme avec le SCoT (Art. L123.8 C.U.)

— L’évolution du SCoT: 1¢"¢ modification du document sur 'année 2012 pour
préciser la territorialisation des objectifs (en attendant la révision qui prendre
en compte le Grenelle 2)

« Une assistance a maitrise d’ouvrage encadrée par une convention de
partenariat

— Conseil sur la conduite de procédure
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Service urbanisme: ressources humaines

« Equipe de 5 personnes + 1 assistante administrative

— Une responsable en charge du service, suivi et de la mise en ceuvre
du SCoT: intervient en amont, pédagogie envers les élus, explication
du SCoT en commune, pilotage AMO, assitance juridique

— Une chargée de mission Urbanisme: intervient sur les missions
d’AMO dans I'élaboration des documents d’'urbanisme, appui
technique sur les outils d'aménagement et ['urbanisme opérationnel
(ADS)

— Un chargé de mission Habitat: en charge des études menées sur
I'observatoire Habitat et sur I’évolution des données du SCoT, en
lien avec les 2 PLH du territoire ( + création du SIG)

— Une chargé mission OPAH, en régie sur 2 CC
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Caractéristiques du territoire

* 4 491 habitants (INSEE 2007)

19 communes: 2 communes de 1000 habitants, 1 commune de 500 habitants, 12
communes entre 100 et 300 habitants et 4 communes a moins de 100 habitants
» Vaste territoire de 28 643 hectares, dont :

— 44 % du territoire en surface forestiere (notamment forét de Grésigne) avec des enjeux
environnementaux forts: ZNIEFF, Natura 2000 (ZPS et ZCS), réserve biologique, ENS) + sites
classés et inscrits : sites d’intérét naturel et patrimonial importants

— 45 % du territoire dédié a 'activité agricole; agriculture qui se maintient avec une forte
représentativité de la population agricole

— 11 % dédiés a l'urbanisation et aux infrastructures diverses.

« Territoire partagé entre les agriculteurs et les habitants: élaboration d’'un diagnostic
foncier, rural et agricole

« Territoire composeé de bastides: accent mis sur la qualité architecturale et paysagere :
élaboration d’'un cahier de recommandations architecturales et paysageres

« Nombreux hameaux anciens, organisés autour d’'un espace public, a recréer sur les
nouveaux quartiers
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Pourquoil un PLU intercommunal?

Longue pratique de travail en commun dans différents domaines
Petites communes sans document bloguées dans leur développement
POS dépasse et cartes communales non adéquates

Compatibilité avec le SCoT (capacités foncieres disponibles, maitrise du foncier
constructible, identification trame verte et bleue, etc.)

Economies d’échelle en termes financier et d’ingénierie (1/2 ETP au niveau de la
communauté de communes)

Une qualité de travail du BE reconnue et une méthodologie inédite
Expertise en matiere d’'urbanisme
Subvention Etat (DGD) mieux reconnue

Volonté de conserver le caractere identitaire affirmé du territoire avec une
préservation du patrimoine bati et paysager (charte de recommandations)

Volonté de mieux répartir 'accueil des nouveaux arrivants en leur proposant




Principales compétences de la CCVG

Depuis 1992, transfert notamment des compétences en matiere de:

Développement economique

Voirie

Programme d’aménagement des villages
Ecoles (6 écoles + cantines)

Accuell de loisirs et Sport
Environnement et Ordures Ménageres
Tourisme - Sentiers de randonnées
SPANC (assainissement individuel)

Politigue dLLIogeTent social (programme de construction de 16 logements
persohnes agees

Depuis 2009, compétence planification des documents d’urbanisme
2012: PLH et mise en ceuvre d'une OPAH
013: organisation d’'un service mutualisé pour l'instruction des autorisations

() NDANISIME




L’'ingénierie technique

1 personne a mi-temps (mise a disposition par le Smix)
pour animer le projet:
Appui technique aux études / etudes préparatoires
Relai Bureau d’Etudes / Elus:1 seul interlocuteur

Préparation Commissions, Bureaux et Conseils communautaires
liés au PLUi (+ présence ponctuelle en conseil municipal)

Organisation pratique et administrative
Mise en ceuvre de la phase de concertation

Terrain (zones futures de développement, habitat, vacance, repérage
bati patrimonial...)

Autres missions liées:




Premieres rencontres avec chague commune en septembre 2010
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Planning diagnostic phase 1

Mai a ao(t

Septembre
Mi septembre

Octobre

Novembre-

-Engagement démarche
- Recueil bibliographie + analyse chiffres INSEE

-Reconnaissance détaillée de terrain

- 1¢¢ série de réunions publigues : une par groupe de
travail regroupées sur une soirée

- Analyses multi-criteres détaillées : entretien avec les 19
communes

- Validation des obijectifs pour restitution d’'une carte de
repérage : réunion des 4 groupes de travail

-3 ateliers thématiques sur 1 ou 2 journées

( Réunions publiques

(Entretiens communaux

C Groupes de travail

omité de pilotage

omité de pilotage

omité de pilotage
omité de pilotage

ommunautalre

(Consel



Frais: Total de 300 000 €

Codt de I'étude PLUi: 150 000 €

+ Grenellisation du PLUI: 23 000 €

Colt diagnostic foncier et agricole : 35 000 €

Cartographie (numeérisation cadastre + orthophoto) : 15 000 €
Cout du personnel: 75 000 €/ 3 ans

Colts de fonctionnement inclus dans le budget général de la CC

Subventions: Total de 110 000 €
-DGD: 60 000 €
-Subvention PLH(via la DREAL) : 50 000 €




Les partenaires de I’élaboration

Ont éte associés tout au long de la procédure d’élaboration:
-systématiquement: la DDT, le SMix (SCoT) et la Chambre d’agriculture

- aux réunions avec les PPA: toutes les PPA classigues

-Aux réunions thématiques: personnes ressources

-Chambre d’Agriculture a réalisé le diagnostic foncier, rural et agricole
-Travail particulierement étroit avec I’ABF, le CAUE, les chargés de
mission habitat des autres CC, notamment pour mener a bien la Charte

architecturale et paysagere, le reglement écrit, le diagnostic du PLH
(programme local de I'habitat) et les orientations d’aménagement et de



C1 C2 C3 C4 C5 C6 C7 C8 Cc9 Ci0 | C11 | C12 | C13 | C14 | C15 Cle | C17 | C18 | C19

Animateur Groupe 1 Animateur Groupe 2 Animateur Groupe 3 Animateur Groupe 4

Travalil par groupe de communes : rencontre avec les communes de son groupe de travail
+ Ateliers thématiques avec personnes ressources

I

Cellule d’étude : Diagnostic, PADD et PLU finalisés

Vérifie la cohérence communale et intercommunale

Services de
I'Etat et
Comité de pilotage (= Bureau communautaire) Personnes

Instance de formalisation PUb“Q_U,eS
AsSsociees

Conseil Communautaire : valide les décisions



La gouvernance du PLUI
Un aller-retour permanent entre les niveaux communal et
intercommunal, avec une échelle de réflexion intermediaire

Partir des problématiques intercommunales, qui se déclinent sur
plusieurs communes : pour chacune des problématiques identifiées: -
Qui est concerne? — véritable boite a outils a portée des élus

- Quelles propositions pour faire évoluer le territoire?
- Quelle nomenclature utiliser dans le zonage®?

- Batir, oui; mais comment? Quelles regles?

- Quels outils fonciers adaptes a la situation?

Abstraction des limites communales => ligne directrice : le patrimoine
bati et paysager (une vallée, une trame viaire, un element structurant du
paysage)

Travail par secteurs de communes identifiés: reunions publiques,
groupes de travail... sur des thématiques et enjeux communs identifies
(préserver une bastide, developper un hameau, reconquérir un cceur de
bourg, faire évoluer un bati isolé,...)

Travail avec les élus communautaires, référents dans leur conseil
municipal pour retranscrire I'avancée de la réflexion et des débats



Le travail sur le paysage

» But : identifier des valeurs et caractéristiques intercommunales, avec des
formes particulieres sur chaque village.

» Diagnostic « cadre de vie » sur:
- le territoire et le paysage: les entités paysageres, les eléments regulateurs du
grand paysage, le territoire habité, I'habitat villageois, les formes spécifiques, les
hameaux structurés, le bati agricole, la maison de ville, les espaces publics
- 'art de batir traditionnel
- les formes urbaines actuelles: implantations ponctuelles, extensions en
discontinuité des bourgs historiques, confrontation quartiers neufs/village de
caractere, banalisation des paysages, de l'architecture, des abords, des
espaces publics, insuffisance de densité rend difficile le traitement des
paysages urbains (+186 PC en 10 ans)
- I'identification de problématique spécifiques a chaque village




Le paysage dans les pieces du PLUI

Le projet intercommunal: définition de 14 éléments fondamentaux du territoire,
autant d’enjeux de développement pour I'avenir + spatialisation

Le PADD
- axe 1 : développer et consolider I'armature urbaine du territoire
- axe 2 : valoriser le cadre de vie rural et le patrimoine
- axe 3 : Assurer un développement respectueux des grands enjeux
environnementaux
- axe 4 : renforcer la dynamique économique et commerciale

Spatialisation de secteurs a enjeux: espaces non urbanisés, zones de
gestion du bati dispersé, zones urbaines, zones d’urbanisation future, zone
d’urbanisation différée, zones d’activités, zones de loisirs et de tourisme

Y




avril 2012

Péles d'équilibre & conforter

Bourgs relais a conforter

Bourgs et hameaux & développer dans leur logique de site
Bourgs et hameaux a maintenir dans leurs limites actuelles

Création de hameaux neufs
Restructuration de quartiers neufs existants

Développement mesuré de petits flots
Gestion de I'habitat isolé

Les activités a développer

Projet de développement touristique
Préservation des vues remarquables
Maintien / développement des équipements

Protection des espaces naturels et
valorisation des paysages

Protection des vignes




- Zones les + sensibles du territoire/Zone NP : périmetres de protection captage
EP, cones de vision aux abords certains villages, trames bleues, zones humides,
ENS non exploités, non urbanisés, non agricoles

+ constructibilité Equipements collectifs et services publics

+ renvoi a Charte

- Préservation des jardins familiaux /Zone N4
+ constructibilité pour abris de jardins

- Espace rural agricole/Zone A: sur la base du diagnostic agricole et foncier,
analyse multicriteres (surface agricoles + batiments agricoles) qui définit 3 zones a
enjeux (tres fort: + 4 critéres, forts: au moins 2, moyen: 1) + le reste: surface A.

— enjeux tres fort et fort: zone A, enjeux moyens: N

+ constructibilité limitée aux batiments agricoles

+ changement de destination (R123-12) sur criteres de qualité architecturale et




Pour les espaces de bati dispersé

» Habitat dispersé ancien et nouveau/Al, A3, N1, N3

- Gérer I'existant, proscrire nouvelles constructions isolées, permettre extensions
mesurees, qualifier l'accompagnement paysager des nouvelles constructions, réduire
impact visuel des couleurs et matériaux par palette proche bati traditionnel

+ travail tres fin sur articles 6, 7, 11 et 13

+ renvoi a Charte: restauration et extension du bati ancien

« Hameau isolé /A2 et N2

- Etoffer les hameaux a leur mesure, comblement des dents creuses

+ travail tres fin sur articles 6, 7, 11 et 13

+ constructibilité dans dents creuses

+ renvoi a Charte: comment continuer un hameau, articulation avec espace public,
implantation et orientation du bati, comment proportionner et organiser des volumes
simples?




Pour les zones AU et AUO

*AU1: constructions au fur et a mesure équipement interne

- OAP pour continuer les villages, mailler, découper des ilots

- renvoi a charte architecturale sur continuité du bourg, aménagement et articulation
des espaces publics, implantation et orientation du bati

* AU2: ouverture conditionnée a opération d'ameénagement d’ensemble

- Enjeu de restructuration des entrées de village, de maitrise de la forme urbaine, du
tracé, densité, mixité fonctionnelle et sociale, d’'opération d’ensemble par ZAC,
lotissements et logements communaux

« AUO: ouverture apres modification/révision PLUI

Pour les zones UX et AUX

- Développer zone d’activités intercommunale avec programme d’aménagement
aysager




Les atouts a valoriser

Renforcer l'identité et les modes de fonctionnement du territoire a
travers la réeflexion commune sur la cohérence des choix
d’aménagement et de développement entre communes (économie,
agriculture, habitat, commerces et services, environnement)

Se doter d’'une connaissance partagee notamment en matiere de
patrimoine bati

Se doter d’'une expertise technigue en matiere d’urbanisme (ADS,
opérationnel, ...); aide a I'ingénierie

Harmoniser la fiscalité de Purbanisme

Permettre de nouvelles réflexions: charte de recommandations
architecturales, PLH, espaces naturels (TVB), Transport a la Demande,
Formation des artisans, ...




Les obstacles a maitriser

Définir un comité de pilotage: toutes les communes sont parties
prenantes au projet

Toujours reprendre la pédagogie, le planning, les objectifs

Exiger une coordination permanente entre les élus : I'information
doit passer jusque dans les conseils municipaux

Les réflexions restent au niveau intercommunal: décrochage des
conseils municipaux, comment les faire participer et s’impliquer =>
trouver le bon niveau de réflexion (secteurs de communes) et les
problématiques communes : ne pas tomber dans I’ « empilement de
PLU »

D’ordre pratique: organisation d’expositions, prendre en compte les
horaires d’ouverture des mairies, modes de communication similaires
(préparation communiqués de presse, affichage cohérent,
dématérialisation pour les résidents secondaires...), rythme de réunions
soutenu , disponibilité et temps pour terrain (territoire vaste)

Transmission des documents et informations : en continu, par voie
informatique (toutes les présentations des Comités de Pilotage, les
comptes-rendus, les débats et décisions en assemblée...) ou
directement en mairie



COMMUNAUTE DE COMMUNES VERE-GRESIGNE

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de Vére-Grésigne
PIECE 1 - RAPPORT DE PRESENTATION
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COMMUNAUTE DE COMMUNES VERE-GRESIGNE
Plan Local d'Urb I | de Vére-Grésigne
PIECE 1- RAPPORT DE PRESENTATION

8. Etendre la ZA de Roziés a Cahuzac sur Vére

Zone située au sud du bourg sur 1 route de Gaillac. Cette 2A @5t en cours d'extension. Elle est zonde en dewx secteurs
Zone Ux qui correspond & Femprise actuelie de la 2A ot son extersion Immédiate

Zone AUx qui correspond 4 la phase progr
“» encadrer le malllage des voies, I du biti et ¥ dans le site.
PROPOSITIONS D'AMENAGEMENT

1-  Créer une voie par lintérieur de lilot dans les bols, pour
desservic ks nouvelles parcelles. En prévision mise enplace
d'un emplacement réservé (6)

2-  Bitiments d'activités

3- Aménager des aires de stockage et de stationnement autour
des bitiments

Extrait plan de zonage du PLUI

-
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Campagnac

COMMUNAUTE DE COMMUNES VERE-GRESIGNE

Plan Local d'Urbani

| de Vére-Grési

PIECE 1 - RAPPORT DE PRESENTATION

SITUATION

LE SITE ET LA FORME URBAINE
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Des espaces sensibles, occupes par b wgrobike ot
menacés par des comeructions nowelies

Un vilage su e o1 au it remarquable 3
mantane

O habitats isoMs oL permettre des extenvons
mesurées dons be respect des formes bities.

Le Hameau Bascdinency wur la seconde Igne de
critte & ételfer ot tarminer daes 53 logique de vite

Hamass
e Bomrd veoni

[ crite

e

talwes

[

-

1 e wilige, aecien Boury Gstral est powpe
sutour de égite et des vestiges du chiteau.

—d

- Iy

Uevolution de lerbanisation au XXéme sidde trés
——iurde

1. Dus velitds destension ds bourg wers ke valon
Qui request de porter atteints aus  Slpaces
sensbies dertfas autour de vilagw

Proscrive Furbanisstion des espaces sensibies Jux
aboeds du village, notamment sur le reboed du
vallon.

Mainten le Bourg dans ses limites afis de
conserver 5a valew remarguable.

Prividger les hamessx asistants, 3 développer en
continuité du biti anden, dans lew logique de
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Gramion Samatin
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E A i 3

. Préserver le bourg et le Hameau de Graddé des constructions nouvelles
bourg de Campagnoc et e Homeou de Graddé, ou bord de fo Vallée de (o Verwbre, jouissent d'on biti préserve et o'une voleur d'ensemble
morguable. A ce titre, i dolent tre maintenus dons lewrs Kmites et leurs dents creuses étoffées dans e respect du coractére du bt existont.

Préserver le bourg de C tout en le de ses dents creuses ot 1a réhabitation des
rbanisation sur le Hameau de Graddé vacants et geler

‘OPOSITIONS D’AMENAGEMENT

&
. 2\

'mettre la réhabilitation du bati et Maintenir le bourg dans ses limites actuellos
s0n extension mesurée
EGRATION DES PRINCIPES DANS LE PLUI

it du plan de zonage du PLUT

REPONSE AUX OBJECTIFS DU PLH

LE BARN
- Encouragement 3 18 reconquéte des vacants.

®c0s 18

REPONSE AUX OBIECTIFS ENVIRONNEMENTAUX

- Limitation de 13 corsommation des terres arables par un
el de Vurbanisation.

- Maintien des limites avec I'espace agricole.

.
a1

- £
g - LEMMEILLE CAMPAGH

baurg est intégré en 20ne UL pour permettre sa dersification et un zonage qui se tient au plus prés du bati afin de proscrire toute urbanisation en dehors do
enveloppe historigue.
rvatan d}u site sensible du village avec le zonage Ap qus praserit toute nouvelle canstruction ¥ compris las constructions agricoles.
habitats dispersés et le Hamaoau Graddé intégrés en 20ne A1 ou N1 pour les { -
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1

] Avec un bourg trés cantraint dans un site remorquoble et wn Mameow de Groddé dont b volew
d'ensembNe empiche tout déwsloppement, e Homecu de Beoudinencg est N'une des rares
de 2

2. Créer une extension mesurée du Hameau de Beaudinencq

oppartunités pour o de &

Cependunt, du foit des portioonités du site, sur une ligne de créte, et de (o covisibilité directs qui
en résuite aved I¢ bourg, une Gitention toute particuliers doit étre portée @ son omenagement.
le Hameau de Z dans le respect de son site et de ses caractéres

i >
I architectursux et paysagers
3

¥
l PROPOSITIONS D’AMENAGEMENT

S¢hdea de prindpe pour | du H: o
1 ' :
! 2
3
. 4
| .

INTEGRATION DES PRINCIPES DANS LE PLUI
Extrait du plan de zonage du PLUI

Implanter le b le long de la voie en respactant ks orindpes d'odentation
Aménager les jardins d'un seul terant 3 I'ardére des constructions

des haies ¢! en ion avec hes espaces agncoles
Maintenir autant gue possibie les pl £ ‘ pour une
medleurs intégration du bbti dans le paysage
Varier |o taille des parcelles pour favoriser la mixtd sociake

Principes d'implantation du bitl et de volumétrie

e et
Pl iey
- <
- 2 f - i b
—=" 1 3 } prlaempii
.
e s T~
=
[ —
= —_—
oy

Extrot de de CASTTE ATATECITRRE, LNDa0E oF Aapapivr, St ou
Ay

REPONSE AUX OBJECTIFS DU PLH
Ouverture de nouvelles zones 3 I'urbanisation pour des
cammunes qul ne peuvent s'étendre en cantinuité de
lewr bourg historique

« Mixité dans |a taille des parcefies et les formes du bati
Qul garantit une certaine mixté socishe.

REPONSE AUX OBJECTIFS ENVIRONNEMENTAUX

- d'une L des
batiments, vers une prise en compte des contraintes
climatiques et d’enscielllement.

- de haies & en i avec
Vespace agricole.
Limitation de la consommation de surface par un travad
sur Nimplantation cu bitl au plus prés du chemin laissant
lbres de grands espaces de jordins en transition avec
Fespace agricoke.

Lo hameau de Beaudinercg intégralement compeis en 20ne U2 3vaC Ln 201age ramand aux
constructions existantes et en bordure de la voie pour limiter la consommation de terres
Agricles et conseever |s logikque de village-roe

/
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La cour constitue un espace
de transition entre la maison
et le chemin

Le bdri borde la rue

Le mur de cldture
Sr forme la continuité
La maison s'implante bitie
le long du chemin

Analyse des qualites et des régles

12- Implanter, orienter le bati et I'articuler a
I'espace public

2réconisations

2.1 — un ou plusieurs volumes s'implante le long du chemin sinon c'est un mur qui forme la continuité
nate

2.2 — la maison peut 8tre implantée en retrait — au devant un espace de transition sera aménagé :
our, petit yardin...

2.3 — les fagades principales sont orientées au sud ou 3 est.

| Bande d’implantation du

bati

Bande d’implantation des
jardins et tracé

| parcellaire

Haies champétres a
planter a l'arriére des
jardins

Voie a créer

Alignement d’arbres

| aplanter

Arbre isolé a planter




De la planification a I'ingénierie opérationnelle

1- Prise de compétence instruction des actes et autorisations
d’urbanisme - |a signhature des actes reste aux Maires.

Le PLUi pose des regles précises et connues de tous concernant

les principes d’urbanisation du territoire + autorité intercommunale
face aux pétitionnaires

2- Ingénierie opérationnelle (mise en ceuvre des outils de maitrise
fonciere, fiscaux, opérationnels)

» Le PLUI constitue une solide base reglementaire pour la mise en
ceuvre d'outils opérationnels complémentaires (DPU, lotissement,

)

» Le PLH a fait @merger des projets habitat (réhabilitations
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