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Panorama / prise en compte dans les PLUi

L’observation foncière
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Un premier panorama

Un sujet vaste
● Les dimensions de l’observation foncière
● Les thématiques traitées
● Le PLUi

Première introduction
● Des pistes de réflexion
● Des sujets à débattre
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Les dimensions de l’observation foncière

L’occupation du sol
Représenter le « stock »
● Permet une analyse de la consommation d’espace

● Attentions aux données utilisées : importance d’un accord
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Les dimensions de l’observation foncière

L’efficacité et l’optimisation
Une approche de la qualité urbaine
● Aller plus loin que le calcul

en surface

● Où construit-on ?

● Comment construit-on ?

● Exemple de la densité 
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Les dimensions de l’observation foncière

Le marché et les mutations
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Suivre en temps réel / anticiper
● Pour compléter l’approche « occupation du sol »

● Des données à acquérir ou à structurer
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Les dimensions de l’observation foncière

La mobilisation du foncier
Une vision prospective et précise
● Repérer les dents creuses

● Analyser les propriétaires

● Construire une stratégie 

foncière
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Les thématiques concernées

L’habitat : le marché / les besoins
Répondre à la demande en logements dans un 
espace restreint
● Suivre les demandes du marché et l’impact des politiques publiques

● Identifier les gisements pour faciliter la construction de logements

● Partager le diagnostic

http://www.adcf.org/habitat-et-logement/Politiques-foncieres-en-faveur-du-logement-Regards-croises-sur-3-agglomerations.-Une-etude-CEREMA---AdCF-2174.html
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Les thématiques concernées

Les infrastructures
Les impacts à tous les niveaux
● Évaluer l’impact des emprises

● Simuler l’impact des projets

● Des données facilement 

accessibles
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Les thématiques concernées

Les activités économiques
Une question difficile
● Des observatoires locaux

● Des informations nécessaires pour le projet de territoire :

- localisation

- remplissage

- occupation du sol

- types 

d’établissements
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Les thématiques concernées

Les espaces naturels et agricoles
Inverser le regard
● L’impact de l’urbanisation existante 

et à venir

● Importance de la multifonctionnalité 

des espaces

● Des données existantes

● Les enquêtes complémentaires

Terres en exploitation sur le SCOT de Coulommiers (Seine-et-Marne)   Source     : C  erema  , d’après RPG 2010  
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L’intérêt de l’intercommunalité

L’observation foncière dans un PLUi

Mutualisation / partenariat
● Production des données, analyse
● Facilité de fédérer les partenaires ?

Hiérarchisation des espaces
● Plus facile à une échelle plus vaste
● Travail sur la complémentarité des espaces
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L’intérêt de l’intercommunalité

Un PLUi... HD ?
Habitat
● Un lien évident entre programmation de l’habitat et 

actions foncière
● Des observatoires communs ?

Déplacements
● Impact fort des infrastructures
● Importance de lier la politique de la mobilité à son 

impact sur le territoire
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Conclusion : les grands enjeux

● Partager la connaissance du territoire 
(observatoire)

● Partager la méthode de diagnostic

● Anticiper la mise en œuvre : une nécessité 
d’opérationnalité



Stéphane Lévêque
Chef de projets Planification et mise en œuvre

+33 (0)4 72 74 58 25
stephane.leveque@cerema.fr

Merci
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