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LE MANS METROPOLE

Club PLUi Pays de la Loire

_ 26_ PLUI-H, ou PLUi et PLH :
janvier Au maximum l'intégration, a minima la cohérence

2017

PLH non intégre,
retour d’expérience de Le Mans Métropole




Le territoire

204 873 habitants
au 1¢" janvier 2015

33% de la population
de la Sarthe
76% de la population
du Pays

21 774 hectares
941 habitants / km?




Elargissement de I'EPCl au 1¢" janvier 2017

+ 5 communes
+ 6320 habitants (pop. municipale), soit + 3%
+ 50 km?, soit 22,7% du territoire

Une élaboration
engagée sur 14
communes

Un PLUiI sur les
communes entrantes,

2484 hab.
1651 hab. 1041 ha
1259 ha

2581 hab.
966 ha

3774 hab.

1385 h
2372 hab. 230

1381 hab. 593 ha

1099 hab. 1125 ha
1122 ha

approuveé en décembre
2016

4428 hab.
2761 ha
3902 hab.

615 hab. 1394 ha
943 ha 2550 hab.

915 ha

Une Réflexion en
cours quant a
I'articulation des 2
documents

1313 hab.
1030 ha

148484 hab.
5281 ha

2036 hab.
728 ha

11171 hab.
1807 ha

3474 hab.
1378 ha

5439 hab.
1076 ha

4853 hab.
1525 ha




» 13 PLU et 1 POS
PLU approuvés entre 2006 et 2013

» PLH1-2008-2013 sur 9 communes

» Elargissement communautaire au ler janvier 2013 : + 5
communes

» PLH 2 -2013-2019, y compris sur 5 communes entrantes
& évaluation a mi parcours en cours

» 5 PLU sur 9 adoptés avant I'approbation du 1ler PLH, et PLU non
modifiées suite a I'adoption du 2éme PLH

» Seuls les PLU adoptés entre 2008 et 2013 traduisent les
dispositions du PLH au travers de servitudes de mixité sociale,
d’emplacements réservés pour du logement social

7

Malgré un dialogue étroit entre services Urbanisme-Foncier et
Habitat-Logement, un travail de mise en compatibilité plus fin
du futur PLU Communautaire avec le PLH a faire




REDI N ERIEVEI B » Commissions DIA

entre les 2 LSS > Programmation des opérations publiques et privées dialogue
préalablementa entre services habitat-Logement, Urbanisme-Foncier et
I'engagement de Aménagement Urbain

I'élaboration d’'un PLUI > Politique de la ville

» Suivi des feuilles de route communale PLH
» Service Urbanisme-Foncier représenté dans les instances du PLH

Elaboration, animation globale et Programmation et octroi des aides Animation du volet habitat privé, Animation du volet gestion de la
suivi du PLH Etat, Anah et LMM notamment outils opérationnels demande / attributions
(toutes orientations du PLH) (toutes orientations du PLH) (orientation 5 du PLH) {orientations 2 et 6 du PLH)
Comité de Suivi du PLH Comité de Pilotage de I'Opah Conférence intercommunale du
{ou comité de Pilotage PLH) logement (pléniére)
1 & 2 réunions par an
1 a 2 réunions par an 1 & 2 réunions par an

(Groupe Technique PLH

Comité Technique

R RSamAmmamammsan n nan an nun smnmsamanmnnmans nnnnn nnnnny
: Rencontres réqguligres avec les
partenaires (communes, bailleurs

. sociaux, concessionnaires ZAC)

Comité
~ Technique
habitat-caravane

Rencontres des acteurs de I'habitat

.Gmupe de travail accession abordablel .meliers mEoE‘étésl habitat Eve' IAte!ier HandicaE viei!lissemenﬂ .




Articulation étroite
ou fusion ?

Points en defaveur
dune fusion

Points en faveur
dune fusion

Choix a I'automne 2014 = prescription du PLUi fin 2014

» PLH récent (adoption juin 2013)
» Peu de retour d'expérience sur lI'intégration du PLH au PLUi

» PLH : document porté politiquement, bien identifié par les
élus et les partenaires, opérationnel

» Gouvernance a construire sur le champ de la planification
urbaine

» « méconnaissance » de l'outil de I'autre

» 1¢" PLU intercommunal

» Documents n‘ayant pas la méme temporalité
» PLH soumis a enquéte publique si intégré

» Malgré le POA, manque de lisibilité des questions qui ne sont
pas directement liées a la politique d’'urbanisme et
d’'aménagement

» Caractere prescriptif du PLH renforcé

» Traduction du PLH a différentes échelles dans le PLU
LMM, ensembles infra, commune, quartier

» PLH opérationnel plus rapidement

Evolution du PLH intégrée concomitante a I'adaptation du PLU par voie de
modification = plus de réactivité pour adapter les leviers réglementaires, les
projets aux politiques publiques



’Associa’Fion a » Service Habitat-Logement représenté dans les instances du PLUi
I'elaboration des

documents
Elaboration du PLU Communautaire e
MODALITES DE COLLABORATION AVEC LES COMMUNES MEMBRES
INSTANCES DE DECISION | | INSTANGES DE REFLEXION |
3 Conseil Communautaire
2 Conseils municipaux 2 2
Consultations EE Groupe de suivi
externes / it thématique
Concertation / 3 < S Animé par la VP a I'Urbanisme
PPA e = 5 Vice-Présidents : logement,
i Comité de pilotage économie, mobilités, transports,
i Constitué des 14 maires développement durable
++  Animé par la Vice-Présidente a I'Urbanisme * 1 representant de chacun des
e groupes territoriaux
L o = Autres Vice-Présidents et
C?Gr:"_'laﬂﬂn i personnes ressources selon les
echnique 2 sujets abordés
par les Etudes i i‘""M"“es ( T
Urbaines s . My Centre
:: Coulaines S
o Amage
H g Ruaudin —_—
a2 g Mulsanne Sud
L Le Mans Sud — ) T
:t E  Lachapelle Saint-Aubin 4 Groupes territoriaux
x E P paiae Animé par un urbaniste
/Ateliers techniques / i 8 Aigné MNord - | " 4 représentants pour Le Mans,
etudes internes et St Saint-Satumin Ouest | €3 representants pour les autres
externes / - Rouillon ———— communes
propositions des EE Le Mans Nord-Ouest » Vice-Présidents et personnes
services (LMM et a2 Sargé-Lés-Le Mans e Tes50Urces selon les sujets
communes) EE Yvré I'Evéque Est abordes
. Champagné —

o Le Mans Est




Portage politique
» De fait sectorisé

» Dans la pratique, orientations débattues aux principales
phases du projet

Elaboration technique

» De fait sectorisée, mais double approche vécue comme
un contre-poids positif a 'approche portée sur chaque
thématique

» Au final, un PLU qui devrait porter réglementairement et
opérationnellement le PLH, sans pour autant intégrer ce
dernier




Le calendrier

» Lancement de |la démarche

TION

-
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w
o
<
o
o

Declinaison a I'echelle communale
» Arrét de Projet

Consultations

Diagnostic et enjeux
; Etudes thématiques
3 et territorialisées PADD
. Pré-orientations et Concertation
» Débat sur le PADD
Elaboration des OAP et du réglement

Enquéte publique

» Entrée en vigueur
du PLU communautaire




Le groupe territorial, » entre la commune et la métropole
une instance de

réflexion adaptée au
R ulu L > échelle de bassins de vie

» force de proposition face aux enjeux identifiés

» 4 secteurs, regroupant des communes et des quartiers du Mans

» assurent l'appropriation du projet par les communes et la prise
en compte de leurs spécificités

la commune

Le comite de pilotage
lLe conseil communautaire

Nord-Ouest




Articulation
des 2 politiques

» Délibération de prescription : service Habitat - Logement

associé a la rédaction des objectifs poursuivis en matiére
d'habitat

» Travail itératif = PLUc qui « impulse le PLH3 »

» Objectifs de production de logements qui ne sont plus a définir
Travail conjoint sur les besoins en logements liés au
desserrement des ménages = travail par classes de communes
Objectif de production de 1050 logements / an environ (2018-2030)
Y2 desserrement / ¥z croissance - TCMA 0,47%

» Repérage des potentiels de densification / renouvellement
urbain = association en amont du service Habitat-Logement

» Echelle intermédiaire pour travailler sur la programmation, et la
régulation de la production, dans I'espace et le temps, a partir des
sites retenus = groupes territoriaux
3
Cadrage technique au 1¢" semestre 2017,
avec 2 temps d'échange avec VP habitat et Urbanisme,
puis association du service aménagement urbain qui pilote les
opérations d'aménagement

... encadrer sans figer



Articulation
des 2 politiques

SCoT
approuvé en janvier 2014

& -~

Elaboration PLUc
arrét automne 2018

appro mi-2019

D |

Mise en ceuvre




